15. Tétel


Elidegenítés és terhelési tilalom

Ptk.114. §
(1) Ha jogszabály vagy bírósági határozat a rendelkezés jogát kizárja vagy korlátozza, az e tilalommal, illetőleg korlátozással ellentétes rendelkezés semmis. 

(2) Az elidegenítés és terhelés jogát szerződéssel csak a tulajdonjog átruházása alkalmával lehet korlátozni vagy kizárni és csak abból a célból, hogy a tilalom az átruházónak vagy más személynek a dologra vonatkozó jogát biztosítsa. Ingatlan esetében az ingatlan-nyilvántartásban azt a jogot is fel kell tüntetni, amelynek biztosítására a tilalom szolgál. 

(3) A szerződéssel kikötött elidegenítési és terhelési tilalomba ütköző rendelkezés semmis, feltéve hogy 

a) a tilalmat az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték, 

b) a rendelkezésre jogot alapító személy egyébként rosszhiszemű volt, vagy 

c) a rendelkezés ellenérték nélkül történt. 

Általában a tulajdonos rendelkezési jogát korlátozhatja: a) jogszabály, b) bírósági határozat; c) szerződés

A tulajdonos legfontosabb rendelkezései:

· a dolog elidegenítése
· szerződéssel, ingyenesen vagy visszterhesen

· más jogügylettel

· a dolog megterhelése
· valamely korlátolt dologi jog alapításával

· a dolog biztosítékul adásával

Elidegenítési és terhelési tilalom alapulhat:

· jogszabályban
· bírósági határozatban
· szerződésben
· ABSZOLÚT HATÁLLYAL!
Elidegenítési és terhelési tilalom hatálya:

· RELATÍV - ez csak a felek egymás közti viszonyában érvényesül ( a tilalom ellenére tevés érvényes lesz harmadik jóhiszemű személy irányában, s akit a tilalom véd, csak kártérítési igénnyel léphet fel a megsértő tulajdonossal szemben

· ABSZOLÚT - kiterjed harmadik jóhiszemű és ellenérték fejében szerződő félre is ( a tilalom a 3. személyre is kiterjed, még ha jóhiszemű is, a dolgot vissza lehet követelni

Ha szerződésen alapul, két feltétel együttes fennállása kell az érvényes kikötéshez:

· a tilalomban a tulajdonjog átruházása alkalmával állapodjanak meg

· a tilalom az átruházónak vagy más személynek a dologra vonatkozó jogát biztosítsa

A szerződés védelmében:

· ha az adásvételi szerződésben az eladó a vételár teljes kiegyenlítéséig a tulajdonjogot fenntartja, ennek hatályossága idejére a vevő a dolgot nem idegenítheti el és nem terhelheti meg

· az öröklési szerződéssel lekötött ingatlanra - az örökhagyóval szerződő fél javára - ingatlan-nyilvántartásban elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyezni

· a szerződéssel létesített elidegenítési és terhelési tilalomba ütköző rendelkezés semmis, feltéve, ha

· a tilalmat az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték

· a rendelkezési jogot alapító személy egyébként rosszhiszemű volt

· a rendelkezés ellenérték nélkül történt
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