23. Tétel


Beépítés, ráépítés. A tulajdonjog megszűnése.

1. BEÉPÍTÉS 

Ptk.136. §
(1) Ha valaki idegen anyaggal saját földjére vagy a használatában álló földre épít, beépítéssel megszerzi az anyag tulajdonjogát, de az anyag értékét köteles megtéríteni. 

Ha valaki idegen anyaggal saját földjére vagy a használatában álló földre épít, a beépítéssel megszerzi az anyag tulajdonjogát, de az anyag ellenértékét köteles megfizetni.

Ha csak használja a földet, az anyag tulajdonjogát csak akkor szerzi meg, ha az épület tulajdonjoga őt külön is megilletheti. Feltétel: az elválasztás és elvitel ne legyen lehetséges.

2. RÁÉPÍTÉS 

Ptk.137. §
(1) Ha valaki anélkül, hogy erre jogosult lenne, idegen földre épít, az épület tulajdonjogát a földtulajdonos szerzi meg, köteles azonban gazdagodását a ráépítőnek megfizetni. A bíróság a földtulajdonos kérelmére a ráépítőt kötelezheti a földnek, illetőleg – ha a föld megosztható – a föld megfelelő részének a megvásárlására. 

(2) A ráépítő szerzi meg a földnek, illetőleg a föld megfelelő részének tulajdonjogát, ha az épület értéke a földnek, illetőleg a föld megfelelő részének értékét lényegesen meghaladja. A bíróság a földtulajdonos kérelmére azt is megállapíthatja, hogy a ráépítő csak az épület tulajdonjogát szerezte meg, ebben az esetben a ráépítőt a földön használati jog illeti meg. 

(3) Ha valaki a más tulajdonában levő épületet bővíti, ahhoz hozzáépít vagy azt átépíti, vagy ha az idegen földön már épület áll, a ráépítéssel – a felek eltérő megállapodása hiányában – közös tulajdon keletkezik. A ráépítő tulajdoni hányadát az egész ingatlan értékéből a ráépített részre eső érték aránya alapján kell megállapítani. 

(4) A ráépítő tulajdonszerzésére vonatkozó szabályokat [(2)–(3) bekezdés] nem lehet alkalmazni, ha a ráépítő rosszhiszemű volt, vagy ha a földtulajdonos a ráépítés ellen olyan időben tiltakozott, amikor a ráépítőnek az eredeti állapot helyreállítása még nem okozott volna aránytalan károsodást. 

Ptk.138. §
(1) Ha a ráépítő szerzi meg a földnek, illetőleg a föld megfelelő részének tulajdonjogát, köteles annak forgalmi értékét a földtulajdonosnak megtéríteni; ha pedig a ráépítő földhasználati jogot szerzett, a föld használatáért köteles ellenértéket fizetni. Ha a ráépítő nem szerzi meg az egész föld tulajdonjogát, a ráépítéssel okozott értékcsökkenésért is köteles a földtulajdonosnak kártalanítást fizetni. 

 Ha valaki anélkül, hogy erre jogosult lenne, idegen földre épít. Itt az épület egészében idegen földön van. 

· az épület tulajdonjogát a földtulajdonos szerzi meg, de köteles a gazdagodást megfizetni a ráépítőnek 

· a földtulajdonos kérheti, hogy a földet vásárolja meg a ráépítő - ha megosztható, akkor egy részét, ha nem, akkor az egészet

· a ráépítő szerzi meg a föld/egy részének tulajdonjogát, ha az épület értéke lényegesen meghaladja a föld/egy részének értékét

· a földtulajdonos kérheti a bíróságtól, hogy a ráépítő csak az épület jogát szerezze meg, ebben az esetben földhasználati joga lesz

Az esetek jóhiszeműség esetén állnak fenn.

Közös tulajdon keletkezik ráépítéssel:
· ha valaki más tulajdonában levő épületet bővíti

· hozzáépít, átépít

· ha a földön, amelyre ráépítéssel új épületet emelnek, már épület állt

· nem lehet e szabályokat alkalmazni:
1. ha a ráépítő rosszhiszemű volt

2. ha a földtulajdonos a ráépítés ellen olyan időben tiltakozott, amikor a ráépítőnek az eredeti állapot helyreállítása még nem okozott volna aránytalan károsodást

· ha a ráépítő a földön tulajdonjogot/használati jogot szerzett

· tulajdonjog esetén: a telek egészén vagy részén a földtulajdonosnak a föld forgalmi értékét köteles megtéríteni

· használati jog esetén: ellenértéket köteles fizetni

· a ráépítéssel okozott értékcsökkenésért kártalanítás jár

3. A TULAJDONJOG MEGSZŰNÉSE

a. A tulajdonjog megszerzése más által (ugyanazok, mint a tulajdonjog keletkezésének esetei):

i. Eredeti módon: pl. elbirtoklás, találás

ii. Származékos módon: pl. átruházás

iii. Élők között

iv. Halál esetére szóló (öröklés)

b. Az elhagyás és a megsemmisülés

i. Ingó dologra vonatkozóan:

1. a tulajdonos a tulajdonjog feladásának szándékával elhagyja (derelictio)

2. kifejezett vagy ráutaló magatartással történő jognyilatkozat, de sohasem vélelmezhető!

ii. Ingatlanra vonatkozóan:

1. a tulajdonjog addig áll fenn, amíg valaki az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel.

iii. Bármely dologra megszűnik a tulajdonjog, ha a dolog elpusztul.
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