21. Tétel


Ingatlanok tulajdonának eredeti szerzésmódjai

1. HATÓSÁGI HATÁROZAT ÉS ÁRVERÉS

Ptk.120. §
(1) Aki a dolgot hatósági határozat vagy árverés útján jóhiszeműen szerzi meg, tulajdonossá válik, tekintet nélkül arra, hogy korábban ki volt a tulajdonos. Ez a rendelkezés ingatlan árverése esetére nem vonatkozik. 

· hatósági határozat ( ha kártalanítás nélkül az állam bírósági/vagy más hatósági határozattal az ingatlan tulajdonjogát megszerzi, felel a kötelezettségekért

· árverés ( csak akkor lehet az ingatlan tulajdonjogát megszerezni, ha a tulajdonos valóban az adós volt. Mód van az ingatlan tulajdonjogi állapotáról meggyőződni, ha ezt elmulasztják - a jóhiszeműségre nem hivatkozhatnak. Az árverési vevő tehermentesen szerzi meg az ingatlant, kivéve: telki szolgalom, törvényen alapuló/bejegyzett haszonélvezeti jog
2. ELBIRTOKLÁS 

Ptk.121. §
(4) Az ingatlan tulajdonjogát elbirtoklás útján akkor sem lehet megszerezni, ha az elbirtoklás feltételei csak a föld egy részére vonatkozólag állnak fenn, és a föld nem osztható meg. 

(5) Ha az elbirtokló a tulajdonjogát az ingatlan-nyilvántartásba nem jegyezteti be, a tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon az ingatlan-nyilvántartásban bízva ellenérték fejében jogot szerzett. 

Ptk.122. §
Az új birtokos saját elbirtoklásának idejéhez hozzászámíthatja azt az időt, amely elődjének birtoklása idején már elbirtoklási időnek minősült. 

A szabályok ugyanazok, mint az ingóknál, kivéve:

· nem lehet elbirtokolni, ha az elbirtoklás feltételei csak a föld egy részére vonatkozóan állnak fenn, és a föld nem osztható meg

· elbirtoklással egy tulajdon eszmei hányadrészére tulajdonjogot nem lehet szerezni - közös tulajdonjog sem keletkezhet

· tulajdonközösségben az egy tulajdonostárs viszont elbirtokolhatja a másik tulajdonjogát.
Az elbirtoklás az ingatlan nyilvántartáson kívül következik be! De: ha nem jegyezteti be - tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon az ingatlan nyilvántartásban bízva ellenérték fejében jogot szerzett.

3. KISAJÁTÍTÁS 

Eredeti tulajdonszerzési mód az állam oldalán. Ugyanúgy megy, mint az ingóknál.
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