13. Tétel


A szomszédjogok (általános és nevesített)

Ptk.100. §
A tulajdonos a dolog használata során köteles tartózkodni minden olyan magatartástól, amellyel másokat, különösen szomszédait szükségtelenül zavarná, vagy amellyel jogaik gyakorlását veszélyeztetné. 

Ptk.101. §
(1) A tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épületet a szükséges földtámasztól anélkül, hogy más megfelelő rögzítésről ne gondoskodnék. 

(2) A tulajdonos a földjére áthajló ágakról lehullott gyümölcsöket megtarthatja, ha azokat a fa tulajdonosa fel nem szedi; az áthajló ágak és átnyúló gyökerek levágására nem jogosult, kivéve ha azok a föld rendes használatában gátolják, és a fa tulajdonosa azokat felhívás ellenére sem távolítja el. 

Ptk.102. §
(1) Ha közérdekű munkálatok elvégzése, állatok befogása, az áthajló ágak gyümölcsének összegyűjtése, az ágak és gyökerek eltávolítása céljából vagy más fontos okból szükséges, a tulajdonos kártalanítás ellenében köteles a földjére való belépést megengedni. 

(2) A tulajdonos a szomszédos földet kártalanítás ellenében használhatja, amennyiben ez a földjén való építkezéshez, bontási, átalakítási vagy karbantartási munkálatok elvégzéséhez szükséges. 

Ptk.103. §
(1) Ha a földeket kerítés (sövény) vagy mezsgye választja el egymástól, ennek használatára a szomszédok közösen jogosultak. 

(2) A fenntartással járó költségek a szomszédokat olyan arányban terhelik, amilyen arányban őket a jogszabály a kerítés létesítésére kötelezi. Ha jogszabály erről nem rendelkezik, a költségek őket a határolt földhosszúság arányában terhelik. 

Ptk.104. § 
(1) A föld határvonalán álló fa vagy bokor és annak gyümölcse egyenlő arányban a szomszédokat illeti. A fenntartással járó költségeket a szomszédok ugyanilyen arányban viselik. 

(2) Ha a határvonalon álló fa vagy bokor valamelyik föld rendeltetésszerű használatát gátolja, e föld tulajdonosa követelheti, hogy azt közös költségen távolítsák el. 

Ptk.105. §
A tilosban talált állatot a föld használója mindaddig visszatarthatja, amíg az általa okozott kárt tulajdonosa meg nem téríti. 

Ptk.106. §
A törvénynek a szomszédjogra vonatkozó rendelkezéseitől jogszabály vagy a felek megállapodása eltérhet. 

1. FÖLDTÁMASZ JOGA ( a tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épületet a szükséges földtámasztól anélkül, hogy más megfelelő rögzítésről nem gondoskodnának; ha a szomszéd a másik telek határán fekvő épület alapja mellett közvetlenül pincét létesít, alapot ás, vagy más okból földkiemelést végez, köteles a kiásott - a szomszédos épületnek támaszául szolgáló föld helyett más alátámasztást (mértéke a szomszédos épület nagyságához és jellegéhez igazodik) létesíteni.

2. ÁTHAJLÓ ÁGOK ÉS GYÖKEREK, ÁTHAJLÓ ÁGAKRÓL LEHULLÓ GYMÖLCSÖK JOGA ( a tulajdonos a földjére áthajló ágakról lehullott gyümölcsöt megtarthatja, az áthajló ágak és átnyúló gyökerek levágására nem jogosult, kivéve ha azok a föld rendes használatát gátolják és a fa tulajdonosa azokat felhívás ellenére sem távolította el. A közterületre áthajló ágakról lehulló gyümölcsöket, ha azokat a fa tulajdonosa nem szedi fel - azt bárki felszedheti.

3. SZOMSZÉDOS FÖLDRE BELÉPÉS ÉS HASZNÁLAT JOGA ( ha közérdekű munkálatok elvégzése, állatok befogása, az áthajló ágak gyümölcseinek összegyűjtse, az ágak és gyökerek eltávolítása céljából vagy más fontos célból szükséges, a tulajdonos kártalanítás ellenében köteles a földjére való belépést megengedni. A tulajdonos a szomszédos földet kártalanítás ellenében használhatja is, amennyiben az a földjén való építkezéshez, bontáshoz, átalakítási vagy karbantartási munkálatok elvégzéséhez szükséges.

Bárminemű vagyoni kár ( kártalanítás. Ha jogellenesen okozzák ( kártérítés.

DE ezen igények csak akkor érvényesíthetők, ha a belépés vagy használat során vagyoni kár keletezett, tehát a puszta belépés vagy használat ellenértékeként kártalanítás vagy kártérítés nem követelhető.

4. E SZOMSZÉDJOGOK INGYENESEN GYAKOROLHATÓK!

5. KERÍTÉS JOGA ( ha a földet kerítés (sövény) vagy mezsgye választja el egymástól, ennek használatára a szomszédok jogosultak. A fenntartással járó költségek a szomszédokat olyan arányban terhelik, amilyen arányban őket a jogszabály a kerítés létesítésére kötelezi. Ha jogszabály erről nem rendelkezik, a költségek őket a határolt földhosszúság arányában terhelik, ettől esetleg eltérő megállapodás lehetséges.

6. A HATÁRVONALON ÁLLÓ FA VAGY BOKOR ÉS ANNAK GYÜMÖLCSÉRE VALÓ JOG ( a föld határvonalán álló fa és bokor, és annak gyümölcse egyenlő arányban a szomszédokat illeti, a fenntartással járó költségek a szomszédokat ugyanilyen arányban terhelik. Ha a határvonalon álló fa vagy bokor valamelyik föld rendeltetésszerű használatát gátolja, a föld tulajdonosa követelheti, hogy azt közös költségen távolítsák el.

7. A TILOSBAN TALÁLT ÁLLAT VISSZATARTÁSÁRA VALÓ JOG ( A tilosban talált állatot a föld használója mindaddig visszatarthatja, amíg az általa okozott kárt az állat tulajdonosa meg nem téríti

· csak visszatartási jog
· az állatot addig gondozni köteles, de ennek költségeit követelheti

· ha méltányos határidőn belül nem jelentkeznek az állatért, vagy a kárt nem téríti meg ( az állatot eladhatja vagy felhasználhatja

· KIVÉTEL: ha a méhrajt két napon belül a tulajdonosok nem fogják be, akkor azon birtokbavétellel bárki tulajdonjogot szerezhet. Erre elsősorban az ingatlantulajdonos jogosult, de ha két napon belül ő sem tesz semmit, kártalanítás ellenében bárki befoghatja a méhrajt

A szomszédjogi szabályok DISZPOZITÍV rendelkezéseket tartalmaznak:

· a felek eltérhetnek megállapodással

· jogszabály is rendelkezhet másként

· Az ingatlan tulajdonosa köteles tűrni, hogy az erre külön jogszabályban feljogosított szervek - szakfeladataik ellátásához szükséges mértékben - az ingatlant időlegesen használják, arra használati jogot szerezzenek, vagy a tulajdonjogát korlátozzák, ebben az esetben a tulajdonost az akadályoztatás mértékének megfelelő kártalanítás illeti meg

· Vételi kötelezettség: ha a használat vagy egyéb korlátozás az ingatlan rendeltetésszerű használatát megszünteti, vagy jelentős mértékben akadályozza, a tulajdonos az ingatlan megvásárlását, ill. kisajátítását kérheti.
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