Polgári jog II.

Dologi jog:

1. tétel: A dologi jog fogalma és felosztása:

1. Történeti visszatekintés:

A dologi jog gyökereit a római jogban szokás keresni: a rómaiak már használták a ius in re (dologbeli jog) kifejezést, ami teljes hatalmat (plena potestas) biztosított a jogosult számára és mindenkivel szemben (in rem) védelemben részesült. A dologbeli jog kifejezést alkalmazták a szolgalomra, az örökhaszonbérletre is, sőt még a zálogjogra is. Nem dolgoztak ki általános dologi jog fogalmat. A feudális jogokban a római jog dologtulajdon érvényesülése csak korlátozottan érvényesült, a föld tekintetében a korlátozott tartalmú hűbéri tulajdon rendje érvényesült. Felértékelődött a birtok, a tartós használat és a részesedési jogosultságok. A polgári társadalmak visszatérnek a római jogi alapokhoz. Különösen nagy dolog a szabad földtulajdon megjelenése.

2. A dologi jog fogalma:

A dologi jog a vagyoni jogok körébe tartozik. A legáltalánosabb megfogalmazás szerint a dologi jog: a vagyoni berendezkedés joga. A dologi jog szabályai határozzák meg, hogy:

· mely javak állhatnak emberi uralom alatt

· mely javak állhatnak egyes emberek, közösségek uralma alatt

· melyek a teljes uralom korlátai

· mik a jogosultak jogai és kötelességei

A dologi jog elvileg teljes, de törvények által behatárolt jogi hatalom a dologi jog tárgya felett. Abszolút szerkezetűek (egy jogosult - többi kötelezett). Statikus vagyonjog (amíg a kötelmi jog dinamikus). A dologi jogba a vagyonjogon belül az uralmi jogok tartoznak. A dologi jogi viszonyok tartós jellegűek, a dologi jog általában hosszabb távra, a jogbiztonság szélesebb körű megalapozására tekint. Jelentőségük az adott társadalomra: alkotmányos berendezkedését, gazdasági rendszerét, szociális viszonyait meghatározza.

1. szabad versenyes kapitalizmus ( teljes individualizáció

2. kollektivista dologi jogi felfogás ( teljes önkény (bürokrácia osztja szét a javakat kénye-kedve szerint)

3. szociális piacgazdaság ( korlátok a dologi jogban - közösségi szempontok figyelembe vétele

A magántulajdon és más uralmi jogok elismerése nem a magánjog feladata, hanem az alkotmányozóé, a dologi jog arra alkalmas, hogy a kiválasztott vagyoni berendezkedést megszilárdítsa és fenntartsa.

A dologi jog: a magánjognak azon része, amely a személyek számára abszolút jogok keretében uralmat biztosít a rendelkezésre álló vagyoni értékű javak felett, és ezáltal alapvetően meghatározza a társadalom vagyonjogi berendezkedésének arculatát.

3. A dologi jog részei:

A dologi jogot ketté lehet osztani:

A) tulajdonjog ( a lehető legteljesebb magánjogi hatalom a dolgok felett (de nem korlátlan)

B) korlátolt dologi jogok (szelvényjogok) ( a tulajdonjog önállósult részjogosítványai

Megkülönböztethetünk saját dolgon fennálló és idegen dologbeli jogokat. A tulajdonjog mindig saját dolgon áll fenn, amíg az idegendologbeli jogok tulajdonképpen a korlátolt dologi jogok (kivéve: német jogrendszer ismeri a saját jelzálogjogot). A korlátolt dologi jogok közé tartoznak:

a) használati jogok

b) személyes és telki szolgalmak

c) zálogjog

A birtok mivel nem csupán a tulajdonjog részjogosítványa, sajátos intézménynek fogadjuk el.

Más felosztások:

· a dologi jog jogosultja közvetlenül meg van határozva (pl. haszonélvező) - csak közvetett módon lehet meghatározni (pl. bemutatóra szóló értékpapír)

· szerzési (dologi jog megszerzésére irányul: pl. elővásárlási jog) - kiaknázási jogok

· dologi váromány: egy függő jogi helyzet, folyamatos (szukcesszív) tényállás alapján jön létre

valamelyik elem hiányzik ( vagy megvalósul, vagy meghiúsul

esetei: a) 
dolog vevője a tulajdonjog fenntartása esetén

b) ingatlan vevője az ingatlanbejegyzés megengedése előtt, illetve a bejegyzés tényleges megtörténte előtt

c) zálogjogosult a teljesítés előtt

· dologi rokonjogok: önállósultak a dologi jogtól; lehetnek:

a) tulajdonszerű jogok (pl. vadászati és halászati jogok)

b) eldologiasodott jogok - az idegen dologbeli jogok képére 8pl. haszonélvezet)

2. tétel: A dologi jog alapelvei:

1. A dologi jog alapelvei:

A klasszikus magánjog irányító eszméi az ésszerűség, igazságosság és jogbiztonság, melyeket az évszázados szokás közmeggyőződéssé érlelt. A polgári jog egészét átható elvek egyúttal a dologi jog egészét is áthatják. Az alanyi jogok (különösen a tulajdon védelmének elve) tipikusan dologi jogi alapelv. A dologi jog különös alapelveinek funkciója ugyanaz, mint ami az alapelveké: iránymutatásul szolgálnak, segítséget nyújtanak a jogértelmezéshez (hézagpótló). A dologi jog alapelvei főleg elméleti tételek, kevés hézagpótló szerepük van.

2. Az egyes alapelvek:

A zártkörűség elve:

A 19. század dolgozta ki a dologi jogok véges számának gondolatát. Újfajta dologi jogot csak törvény hozhat létre. A polgári kódexek felsorolják az összes dologi jogot. Mivel a felek csak a törvényben elismert intézmények között válogathatnak, a dologi jogban típuskényszer érvényesül. A dologi jogok ezért áttekinthetőek, biztosak. Ha a felek szerződésükben olyan dologi jogot állapítanának meg, ami nem létezik, szerződésük semmis.

A tartalmi kötöttség elve:

A dologi jogok nemcsak fajta szerint vannak a törvényben pontosan meghatározva, de a tartalmuk is törvényileg nagyrészt meghatározott. Az abszolút szerkezetű dologi jog hatálya mindenkire kihat, ezért tilos másfajta, több kötelezettséget hárítani a kívülállókra. A korlátolt dologi jogok csak meghatározott jogosultságokra korlátozódnak.

Abszolút hatály elve:

A jogosulti pozícióban tipikusan egy meghatározott személy van, akit a jogosultságok kizárólagos gyakorlása illet meg. Közös tulajdonnál a saját hányadán belül minden tulajdonos abszolút jogosult marad. A jogosulttal szemben mindenki kötelezett:

a) elismerésre, tudomásul vételre

b) tűrésre (dologi jog gyakorlásának elviselése)

c) tartózkodásra (zavarás, akadályozás tilalma)

Az abszolút jogosult jogállása oszthatatlan, mindenkivel szemben tulajdonos. Azonban ha a tulajdonost megsértik, relatív szerkezetű jogviszony jön létre (sértett - sértő). A jogsértő azonban továbbra is dologi kötelezett is marad. Ezek a jogviszonyok tipikusan a dologi jogi állapot helyreállítását célozzák meg, ha ez nem lehetséges, akkor jön létre a felek között tiszta kötelmi jogviszony (pl. kártérítés).

A nyilvánosság elve:

A magánjog egészében általában a magántitok az uralkodó. A nyomós magánérdek és közérdek a dologi jogban olyan súllyal esik latba, hogy megfordítják a privátautonómia elvét. A dologi jogban főszabályként a nyilvánosság elve érvényesül. Ami a dolog természetét illeti, egy személynek a közvetlen uralma mindenki számára nyilvánvaló, sőt maguk a jogosultak is így akarják (ismerjék a jogát!). A kötelezetteknek jogukban áll tudni, hogy kivel szemben mennyivel kötelezettek. A társadalmi rend stabilitása és a forgalom biztonsága egyaránt megköveteli az alapvető vagyoni viszonyok rendjének szilárdságát, áttekinthetőségét és ellenőrizhetőségét. A fontosabb gazdasági tevékenységek és az értékesebb dolgok vonatkozásában mind a forgalom résztvevőinek, mind a közérdeknek nyilvánosság-igényét hivatott kielégíteni (cégnyilvántartás, telekkönyvi nyilvántartás).

Az egyediség elve:

A dologi jog tárgya mindig csak egyedileg pontosan meghatározott dolog lehet. Nem lehet egy vagyon egységes átruházásáról szó. Kivétel:

a) egyetemes jogutódlás (örökös - örökhagyó) (jogelőd - jogutód)

b) vagyontömeg (pl. alvagyon) átruházása

3. tétel: A dologi jog helye a jogrendszerben, a dolgok:

1. Dologi jog a polgári jogban:

A dologi jog a polgári jog szerves része, a vagyoni viszonyok szabályozásának alapvető területe. A vagyonjog köréből azok a jogviszonyok tartoznak a dologi jog körébe, amelyek a személyek vagyoni javak feletti uralmát abszolút hatállyal biztosítják. A hagyományos ötös felosztásban a III. rész (a Ptk-ban is). Dologi jogi normákat nemcsak a Törvénykönyv fogalmaz meg, hanem más jogszabályok is: a dologi jogi külön-törvények (pl. társasházakról szóló tv, jelzálogról szóló tv, bányászati tv, lakáskódex). A polgári törvénykönyvek tartalmazzák a legáltalánosabb és a legfontosabb szabályokat. A dologi jogi külön-törvények tartozhatnak a magánjogba, de a közjogba is (pl. bányászati tv). A Ptk. és a külön-törvények együtt a tárgyi értelemben vett dologi jog. Ettől megkülönböztetjük az alanyi értelemben vett dologi jogot (konkrét személynek a konkrét dolgon fennálló meghatározott joga). Az alanyi dologi jog tartalma részjogosítványokból és kötelezettségekből tevődik össze (ezek a dologi jogosultságok és kötelezettségek). A tárgyi értelemben vett hatályos dologi jog egésze az alanyi dologi jogok gyakorlásán, az egyes dologi jogosultságok gyakorlásán és a dologi kötelezettségek teljesítésén érvényesül.

A Ptk-ban "tulajdon jog" címen szerepel a III. rész (szocialista elnevezés). A tulajdonjog három részre tagolódik:

a) a tulajdonjog általános szabályai

b) a köztulajdonra vonatkozó szabályok

c) a birtok

A törvénykönyv más részei is tartalmaznak dologi jogba tartozó elemeket:

· polgári jogi jogképesség ( dologi szerzőképesség

· cselekvőképesség ( dologi jogügyletek

· szerződések általános szabályai ( dologi jogviszonyok keletkezése, módosulása, megszűnése

· követelések ( dologi jogok megsértése (dologi igény)

· kötelmek megerősítése ( dologi biztosítékok

2. A dologi jog és a közjog viszonya:

A dologi jog a közjog viszonyában egyre inkább jelen van. Az állam a gazdasági tevékenységek felett szeretné egyre inkább kiterjeszteni a közjog uralmát. Általánosságban ma magánjogiasodás figyelhető meg. Ha egy dologi jog jogosultja közjogi jogalany, jogilag a magánjogi dologi jogosultakkal esik egy tekintet alá. Az alkotmány is tartalmazza, hogy a közjog és a magánjog egyenlő értékű és egyenlő védelemben részesül. A közjogi dologi jogok azonban megkülönböztetendőek: céljuk a közérdek szolgálata. Itt fokozottabban érvényesül a társadalmi ellenőrzés és a nyilvánosság elve. A közjog korlátozhatja a dologi jogok jogosultjait a közérdek vagy éppen a jogosult érdeke miatt (pl. élet és vagyonbiztonsági előírások). A közjogi dologi jogok szabályai gyakorlatilag teljesen kidolgozatlan (önkormányzatok, ÁPV RT). Közjogi dologi jogi normák szabályozása előfordul:

· bányajog, vízjog

· posta, távközlés, média,

· környezet- és természetvédelem

· állami vagyon (főleg az ingatlan)

· műemlékek, műkincsek, muzeális értékek

· közút, vasút

· egyházak vagyonjogi helyzete

3. A dolog fogalma:

A dolog a dologi jog legalapvetőbb fogalma. A római jog széles értelemben használta a dologi jog fogalmát (res), sokféle dolgot különböztetett meg és sokféle módon csoportosította őket (corporalis, incorporalis). A dolog elvont fogalmával azonban adós maradt. A polgári törvénykönyvek gyakran hibás, absztrakt dolog fogalmakat dolgoztak ki. A Magánjogi Törvényjavaslat 433. § kimondta: "dolog minden testi tárgy". Ez az uralkodó német felfogást tükrözi.

A hatályos Ptk. kikerüli a történelmi dilemmát, és nem tartalmaz sem dologi jog elnevezést, sem dolog-fogalom meghatározást. Ettől persze a "tulajdonjog" tárgya a dolog. Ptk. 94. § (1): Minden birtokba vehető dolog a tulajdonjog tárgya lehet. Tehát a dolgok lényege a birtokba vehetősége, az uralomra hajthatósága. Birtokba vehető, ami megfogható, tehát testi jellegű. A Ptk. tehát tulajdonképpen a Mtj. dologfogalmát vette át. A dolog birtokba vehetősége jelenti:

a) emberi uralom alá hajthatóságát, hatalom alatt tarthatóságát (fizikai lehetőség)

b) és jogi megengedettségét

A dolog polgári jogi kategória: a tulajdonjog tárgyának elvont kifejezése.

A Ptk. kiterjeszti a szűkítő dologfogalmat: 94. § (2): a tulajdonjog szabályait kell alkalmazni a pénzre, az értékpapírokra és a dolog módjára hasznosítható természeti erőkre. A pénz általános csereérték, az értékpapír alanyi jogosultságot megtestesítő okirat, jelentőségüket az általuk hordozott érték tartalmazza. A pénz lehet testi tárgy is (pl. régi pénz). A dolog módjára hasznosítható természeti erők alatt elsősorban a villamos energiát kell érteni. Az ásványkincsek azonban halmazállapotuktól függetlenül valódi testek. A jogi dologfogalom további kiterjesztése igényelt: számítógépi adatok (software).

Az emberi test nem birtokba vehető dolog, nem lehet dologi jog tárgya: emberi test, szövet, magzat. Az emberi test a személyi jog keretében részesül a jog szigorú védelmében. Szintén nem minősülnek dolognak az égitestek.

4. tétel: A dolgok osztályozása:

1. A dolgok osztályozása általában:

A jogszabályok a dolgok eltérő tulajdonságaihoz eltérő joghatásokat fűznek, ezért fontos a dolgok különböző tulajdonságok szerinti felosztása. A római jog megkülönböztette az isteni jog és az emberi jog alá tartozó dolgokat. A szocialista polgári jog a legfontosabb megkülönböztetésnek a termelési eszközök (állami és szövetkezeti) és a használati javak elkülönítését tekintette. A dolgok hagyományos osztályozása a következő szempontok szerint történhet:

a) természeti tulajdonságuk szerint

b) forgalomképességük szerint

c) más dolgokhoz való viszonyuk szerint

2. Természeti tulajdonságuk szerint:

Ingó és ingatlan megkülönböztetésének alapja az Optk. ingóforgalmának meghatározása: azok a dolgok, melyek egyik helyről a másikra állaguk sérelme nélkül átvihetők. A Mtj. a megkülönböztetés alapjává az ingatlant tette (föld és ami azzal tartósan egyesítve van). Az ingatlanokra a jogi szabályozás nagyobb figyelmet fordít, mint az ingókra, több a törvényi kötöttség, előírás. A szocializmus nagy jelentőséget tulajdonított állóeszköz és forgóeszköz megkülönböztetésének. Állóeszköznek minősültek az ingatlanok, és megfelelő amortizációs határ felett az ingók is.

Elhasználható és elhasználhatatlan dolgok megkülönböztetésénél azt kell vizsgálni, hogy a rendeltetésszerű használat során elfogy-e a dolog. Így lehet ingatlan (pl. agyagbánya) is elhasználható, és ingó is elhasználhatatlan (pl. autó). A Ptk-ban használt "tartóshasználatra rendelt" megfogalmazása tulajdonképpen az elhasználhatatlanságot fedi. Ez viszonylagos fogalompár.

Helyettesíthető és helyettesíthetetlen: az elhasználható dolgok mindig helyettesíthetők, de nem minden helyettesíthető dolog elhasználható (pl. tankönyv). A helyettesíthető dolgok a forgalomban szám, mérték, súly szerint szerepelnek, tipikusan az ingó dolgok). A helyettesíthetetlen dolgokat a forgalom egyedi körülírással kezeli. Ez a megkülönböztetés főleg a kötelmi jogban jut fontos szerephez.

Osztható és oszthatatlan fogalmak mást jelentenek a jogban és mást a fizikai valóságban. Jogilag akkor minősül egy dolog feloszthatónak, ha minősége és gazdasági rendeltetése a feldarabolás után az egyes részeken is ugyanaz maradd, feltéve, hogy a részeken nem eredményez aránytalan értékcsökkenést ez a művelet. A helyettesíthetetlen dolgok általában oszthatatlanok. Jelentősége a közös tulajdon megszüntetésénél van.

Vannak értékkel bíró és értéknélküli dolgok, de a polgári jogot szinte kizárólag az értékkel bíró dolgok érdeklik. Egy dolog akkor bír értékkel, ha valamely emberi szükséglet kielégítésére alkalmas, azaz ha van használati értéke. Ha az ilyen dolgot csere révén szerezzük meg, megszerzéséhez csereérték szükséges. A dolgok értékelésénél a kicserélt dolog egyenértékűsége alapvető kategória. Az érték nélküli dolgok kétfélék lehetnek:

a) haszontalan (nincs értékük)

b) felbecsülhetetlen (nincs hozzá fogható a forgalomban ( értéke nagyon magas) pl. műkincsek, természeti értékek

Egységes és összetett dolgok: Egységes, vagy egyszerű dolog mindaz, ami természetes fejlődés eredménye, továbbá az a mesterségesen előállított dolog, amelynek alkotó elemei önálló létüket teljesen elveszítették (pl. cipő). Az egységes dolog egyes részein külön tulajdonjog nem szerezhető. Összetett dolog, melyben az alkotóelemek az összetétel után is felismerhetők, eredeti állapotukba visszaállítható (festmény és képkeret). Az összetett dolgok fogalma szorosan kapcsolódik a dologkapcsolatok hatáskörébe.

Élő és élettelen: sem a külföldi, sem a magyar jogirodalom nem használja, de az élethez való jog kapcsán többször előtérbe kerül a nemzetközi életben (állatok, fák védelme).

3. Forgalomképességük szerint:

A birtokba nem vehető dolgok természetüknél fogva forgalomképtelenek ((uratlan), más esetekben a birtokba vehetőség fennáll, de amíg ez nem következik be forgalomképességük hiányzik ((szabadon álló). Vannak olyan dolgok is, melyek törvény rendelkezése folytán forgalomképtelenek (pl. állami tulajdon). Ha a törvény eltérően nem rendelkezik, kizárólag az állam tulajdonában vannak: - 172. § (1)

a) föld méhének kincsei

b) felszín alatti vizek, víztartó képződmények, folyóvizek, természetes tavak és ezek medre

c) folyóvíz elhagyott medre, újonnan keletkező sziget

d) országos közutak, vasutak, vízi utak, közforgalmú kikötők, nemzetközi kereskedelmi repülőterek, ország feletti légtér

e) távközlési frekvenciák

A kizárólagos állami tulajdonban levő dolgokon kívül más dolgokat csak törvény nyilváníthat forgalomképtelenné (műemlékvédelmi tv. önkormányzati tv.). Az ilyen dolgok elidegenítése semmis. - 173. §

Vannak dolgok, melyek korlátozottan forgalomképesek: átmenetileg vagy tartósan korlátozva vannak, meghatározott személyek juthatnak hozzá, vagy meghatározott csatornákon lehet hozzájuk jutni (pl. önkormányzat tulajdonában levő muzeális emlék). lehetséges, hogy a forgalomba hozás mennyisége van korlátozva (import-export áruk). A korlátozott forgalomképességbe ütköző szerződések a jogszabály parancsától függően lehetnek semmisek vagy vonhatnak maguk után más jogkövetkezményt. Maga a tulajdonos is korlátozhatja, és a felek is korlátozhatják az egyes dolgok forgalomképességét (egyházi szent dolgok).

4. Más dolgokhoz való kapcsolatuk szerint:

A dologkapcsolatok első fajtája a fő és mellékdolog kapcsolata. Az a dolog, amelyik a másik dolog jogi sorsában többé vagy kevésbé osztozik: mellékdolog, és amelyik a másik sorsát meghatározza: fődolog. Ez a kapcsolat viszonylagos. A fődolog-mellékdolog kapcsolatnak három megnyilvánulási formája van:

a) alkotórész, illetve növedék

b) tartozék

c) gyümölcs

5. tétel: Alkotórész, tartozék, gyümölcs, dologösszesség, vagyon:

1. Alkotórész, növedék és tartozék:

Az alkotórész a leggyakoribb dologkapcsolat. Fogalmát a 95. § (1) határozza meg: a dologgal olyanképpen van tartósan egyesítve, hogy az elválasztással a dolog vagy elválasztott része elpusztulna, illetőleg értéke vagy használhatósága számottevően csökkenne. A dolog és alkotórésze tipikusan fizikailag kapcsolódik össze. A dolog és alkotórésze kapcsolatának tartósnak kell lennie és szilárdnak. (pl. kocsi-kerék, ház-tűzhely) A fődolog tulajdonak kiterjed az alkotórészre is.
Ha egy dolog egy másik dolog alkotórészévé válik, akkor az a dolog növedéke lesz. Ugyanakkor ha a dolog mértékében vagy értékében növekszik, egységes dolognak is lehet növedéke. Jelentősége a földnél van: - 126. § - eredetileg nem volt a föld alkotórésze, de később azzá vált (új épület). A tulajdonjog a növedékre is kiterjed. E főszabály alól kivétel az az eset, amikor az adott dolog terméke, terménye, szaporulata valamilyen jogviszony alapján mást illet meg.
A fődolog-tartozék kapcsolat gyengébb, mint a fődolog-alkotórész kapcsolat. A 95. § (2) szerint: A tulajdonjog kétség esetén kiterjed arra is, ami nem alkotórész ugyan, de a dolog rendeltetésszerű használatához, vagy épségben tartásához rendszerint szükséges vagy azt elősegíti. A tartozéknak való minősülésben alapvető szerepe van az ésszerűségnek és a forgalmi szokásoknak. A tartozék mindig csak ingó lehet, még akkor is, ha két ingatlan egymáshoz való viszonya csak a rendeltetésszerű használat (pl. ház - kert, udvar). A fődologra vonatkozó tulajdonjog vélelemszerű: megdöntése esetén a tartozékon önálló tulajdonjog is fennállhat.

2. Gyümölcs és haszon:

A gyümölcs jogilag sokkal tágabb, mint a szerves fejlődés eredményeként előálló gyümölcs: minden olyan gazdasági előny, ami valamely dolognak a rendeltetésszerű használata során időnként visszatérően keletkezik, anélkül, hogy a dolog létét, épségét vagy további gyümölcsözési képességét veszélyeztetné.

1. dolgok gyümölcse:

a) természetes gyümölcs ( tulajdonos joga, kivéve ha mást illet meg (lehet tisztán természeti vagy szorgalmi - ipari gyümölcs)

b) polgári gyümölcs ( gazdasági előny, melyhez tulajdonkapcsolódás valamely jogviszony alapján jön létre (pl. özvegyi jog)

2. jogok gyümölcse: hasznot hajtó jogok (pl. szerzői jog, szabadalmi jog)

A függő gyümölcs a dolog alkotórésze, az elválasztott gyümölcs már önálló dolog, vagyoni forgalom tárgya. A beszedett gyümölcs, amit a jogosult már birtokba vett, a be nem szedett gyümölcs, amit még nem (pl. lehullott alma). Különbséget tehetünk elfogyasztott vagy meglévő gyümölcsök között.

Haszon minden olyan további előny, mely gyümölcsnek nem minősíthető, de a dologhoz fűződik. Magában foglalja a vagyoni és nem vagyoni előnyöket, a kulturális, esztétikai és egyéb előnyöket. De lehet akár besorolás, elismerés, megbízhatóság, keresettség. A dolog hasznai főszabály szerint dolog tulajdonosát illetik meg. - 99. §

3. Dologösszesség, vagyon, alvagyon:

A dologösszesség csak forgalmi egység: több különálló, de ugyanolyan cél szolgálatába rendelt dolog összefoglalása. Állhat egyfajtájú vagy több fajtájú dolgokból. Megkülönböztetésének főleg gyakorlati jelentősége van. A forgalmi egység nem zárja ki az egyediség érvényesülését.

A vagyon valamely jogalany értékben meghatározott javainak, dolgokra vonatkozó és más személyekkel szemben fennálló jogainak és kötelezettségeinek összessége. A vagyon meghatározott személy köré koncentrált dologi és kötelmi viszonyok egyetemessége, mely nem tartalmazza a pénzzel ki nem fejezhető javakat. A vagyon aktívái a jogok, passzívái a kötelességek, a tiszta vagyon = aktívák – passzívák. Annak alapján, hogy jogok vagy kötelességek vannak nagyobb súlyban, beszélhetünk aktív vagy passzív vagyonról. A vagyon egyes összetevőit vagyontárgyaknak nevezzük, ezek lehetnek dolgok, de jogok is. A vagyonközösség: amikor egy vagyon eszmei hányadrészek szerint több személyt illet meg. Ha több személy tulajdonában van: tulajdonközösségről beszélünk, ha egy jog illet meg több személyt: jogközösségről van szó.

Az alvagyon meghatározott célra van elkülönítve (pl. házastársak különvagyona). Lehet dologi vagy számolás alvagyon. Dologi, ha a jogosult személye és az alvagyon feletti rendelkezési jogosul személy elválik (pl. kiskorú), számolási, ha a vagyon felett a tulajdonos jogosult rendelkezni (pl. házastársak). 

6. tétel: A föld és az épület sajátos jogi helyzete:

1. A föld, mint dologi jogok tárgya:

A föld kiemelt helyet foglal el a jogi szabályozásban, ezt számos körülmény indokolja: földterület korlátossága, föld értékőrző képessége, használhatósága és felhasználhatósága, gazdasági szerepe. A földdel kapcsolatos jogterület külön jogág: földjog, illetve agrárjog, de a polgári jogviszony. Az ingatlannal kapcsolatos dolgok még nem kerültek ki a polgári jogból, de a szocializmus igyekezett szétdarabolni. Ősidő óta kiemelkedő jelentőségűek az épületek és építmények. Különösen jelentős a föld és az épület viszonyának jogi szabályozása.

2. A föld és az épület viszonya:

 A szabály az, hogy a fődolog tulajdonjoga kiterjed az alkotórészre is, a földre és a rajta emelt épületre alkalmazva azt jelenti, hogy a föld tulajdonjoga kiterjed az épületre is, a föld tulajdonosa szükségképpen az épület tulajdonosa. - 97. § (1) - Ezt az elvet már a római jog is ismerte (aedificium solo credit). A Ptk. módot ad a kivételre: törvény vagy az építkezővel kötött megállapodás alapján az épület tulajdonjoga az építkezőt illeti meg. Előbbire példa a ráépítés, utóbbi általában hozzátartozók között szokott előfordulni. A Ptk. csak az építkező javára enged kivételt: az ingatlan átruházással történő elidegenítése esetére nem. Ha egyszer létrejön a föld és az épület egysége, a jogi egységet a törvény sem a föld, sem az épület külön-külön elidegenítésével nem engedi megbontani. Ha a föld és a rajta emelt épület nem ugyanazt a tulajdonost illeti meg, akkor mindkettőnek elővásárlási joga van. - 97. § (3) - Ez mindenkivel szemben hatályos, és a szerződéses elővásárlási jogot megelőzi.

A gyakorlatban nem is annyira az elv megállapítása, hanem egy-egy dolognak a telek az alkotórészként, tartozékaként vagy önálló fődologként való minősítése okoz gondot.

3. Föld és épület a bírói gyakorlatban:

Különös gondot jelent a közterületen emelt pavilon, amelyen a mechanikus bekapcsolás ellenére megtartja ingó jellegét, ha bekapcsolása nyilvánvalóan ideiglenes célzatú. A telken épült garázs a telek alkotórésze, megengedett eset azonban, hogy a telektulajdonos más-más személlyel kössön bérleti szerződést a lakásra és a telekre. A pince a föld alkotórésze, de ha közterületre nyílik és önálló ingatlanként az ingatlan-nyilvánításba bejegyezhető: nem alkotórész. A pajta általában az ingatlan tartozéka, de lehet tartósan is építve. A bontási anyagnak minősülő épület a telek alkotórésze, mégis önállóan lehet a forgalom tárgya. A német joggyakorlat ismeri a látszólagos alkatrész fogalmát is, ami valójában jogilag önálló dolog (átmeneti célú jogkapcsolat - pl. bérlő ideiglenes garázsa). A közút szélétől számított 10-10 méteres földsáv nem a közút tartozéka ugyan, de azon belül fa ültetéséhez vagy kivágásához a közút kezelőjének hozzájárulása szükséges.

7. tétel: A tulajdon fogalma és jelentősége:

1. A tulajdoni rend; tulajdonjog:

A tulajdon a legteljesebb, legfontosabb, saját dolgon fennálló (uralmi) dologi jog. Nem csupán alapvető fontosságú jogintézmény, de kiemelkedő társadalmi és gazdasági intézmény is. örök kategória - amióta ember létezik, létezik tulajdon is. A tulajdon állandó változásban van: régen még közvetetten sajátította el az ember a természeti javakat, ma már főleg közvetítő mechanizmusok segítségével (termelés, elosztás, árucsere). Egyre növekvő mértékben beszélhetünk nem anyagi (kulturális) javak elsajátításáról. A javak elsajátítási viszonyainak nem mindegyike igényel jogi szabályozást. Fontos kérdés, hogy milyen arányban legyen megengedett a magántulajdon, illetve milyen körre terjed ki a köztulajdon.

A tulajdoni rend mutatja meg, hogy egy adott társadalomban az összes rendelkezésre álló javak mely része a tulajdon tárgya és a tulajdonosi hatalom kik között oszlik meg. Azt is mondhatjuk, hogy a tulajdonosi rend az egy adott társadalomban érvényesülő összes tulajdonosi hatalom megoszlásának rendje.

Szűkebb értelemben vett tulajdonon a tulajdonjogot értjük: ma a két fogalom már szorosan összekapcsolódik. A tulajdonjog a dolgok feletti kizárólagos uralmat és az azt biztosító, védelemben részesítő jogot értjük. A tulajdonjog ősmodellje az egyszemélyes magánjog: minden kívülálló számára nyilvánvaló, hogy ki a jogosult. A tulajdonos bír az összes részjogosítvánnyal, a felelősséggel és a kötelezettségekkel is. A tulajdonjog szűk fogalmán így az abszolút tulajdon-jogviszonyból eredő alanyi jogot értjük, ami tulajdonképpen a hagyományos magántulajdon elvont jogi kifejeződése.

2. A tulajdonjog, mint alapvető emberi jog:

A tulajdonjog a felvilágosodás óta alapvető emberi jog: a tulajdon szabadsága az állam részére állított korlát, melynek alapja a privátautonómia. A liberális tulajdonfelfogás tulajdonképpen napjainkig uralkodik. A polgári forradalmak szabadsága a tulajdonra épült. Hatalmas szociális egyenlőtlenségeket okoz, mely visszahatása a szocialista tulajdonfelfogás. Ennek két ága a kommunista (államosítás, köztulajdon) és a szociáldemokrata tulajdon (magántulajdon, elvonásokkal jóléti társadalmat akar megvalósítani). Ez bár szociális biztonságot ad, lustaságra nevel.

A tulajdonhoz való jog bekerült az ENSZ emberi jogok nyilatkozatába is: senkit sem lehet megfosztani tőle, mindenkinek joga van hozzá. Az egyház is kidolgozott tulajdonfogalommal rendelkezik: Rerum Novarum, 1891. Szembeszáll a szocialista tulajdonfelfogással; Quadragesimo Anno (1931): a magántulajdonnak kettős funkciója van (emberi jogi és társadalmi funkció). II János Pál pápa kiemeli a tulajdon kölcsönjellegét, társadalmi zálogjellegét, három pontban foglalja össze tanítását:

1. a világ javait mindenki hasznára kell használni

2. a magántulajdon szükséges és maradandó intézmény

3. a magántulajdontól elválaszthatatlanok a társadalmi funkciói

3. Tulajdonjog a polgári jogban:

A tulajdonjog, mint alanyi jog a polgári jog kiemelkedő jelentőségű jogintézménye. A tulajdonjogviszony a polgári jog által szabályozott vagyoni viszonyok alapjogviszonya. A polgári jogban a tulajdonjog egyes sajátosságainak elméleti általánosítása útján született számos alapelv és absztrakt fogalom:

a) tulajdonosi minőség ( jogalany (személy az, aki tulajdonos, vagy azzá válhat)

b) szerzőképesség ( jogképesség

c) tulajdon szabadsága ( vállalkozási, társulási, szerződési, végintézkedési szabadság

d) tulajdonviszonyok ( személyiségi jogok szerkezete (abszolút jelleg, szabad önrendelkezés)

e) szellemi tulajdon ( szellemi alkotások joga

A tulajdonjog megelőzi a dolgokra létrejövő egyéb jogviszonyokat, a tulajdonjog: elsődleges jogviszony. Amennyiben a tulajdonjogból hasznok származnak, azok is a tulajdonost illetik meg: tulajdonosi elsajátítás (elsődleges, közvetlen elsajátítás). A tulajdonjog számos jog forrása és végcélja, nem csak a javak elsajátításának jogviszonya.

8. tétel: A tulajdonjogviszony alanyai:

1. Az ember, mint tulajdonos:

A tulajdonjogviszonyok alanya lehet természetes személy vagy jogi személy (állam is). A tulajdon elvileg általános és egyenlő. A személyek jogképessége magában foglalja a tulajdonosi képességet. A jogképesség csupán egy absztrakt feltétele a személyek alannyá válásának. Nem minden jogtárgyra terjed ki a tulajdonjog: ezt a konkrét esetben kell vizsgálni. Tulajdonos lehet a cselekvőképtelen (méhmagzat) is.

A tulajdonviszonyok szabályozásának történeti modellje a magántulajdon, melynek jogosultja egy meghatározott természetes személy (fogyasztó, egyéni vállalkozó vagy gazdaság termelő). A társadalom és a gazdaság fejlődésével, a termelési viszonyok bonyolódásával a tulajdonjog alanya elszemélytelenedett (pl. részvénytársaság, állam). A probléma megoldását a szervezeti tulajdon megszemélyesítésében keresték. A legszemélytelenebb tulajdoni forma a szocialista társadalmi tulajdon.

Ha a tulajdonjog alanyának pozíciójában több személy van közös tulajdonról beszélünk. A név szerinti tulajdonostársak megőrzik saját jogalanyiságukat, csupán a tulajdon oszlik meg köztük meghatározott arányok szerint. A közös tulajdon a többalanyúsága ellenére megőrzi egyéni tulajdoni jellegét.

2. A jogi személyek, mint tulajdonosok:

A tulajdon szabadsága kiterjed arra is, hogy tulajdonuk egy részét egyesítsék, és az egyesített tulajdon felett közösen, személyesen és közvetlenül gyakorolják, de ugyanezzel megbízhatnak másokat is, sőt egyesített tulajdonjoguk gyakorlására létrehozhatnak egy új jogalanyt: jogi személyt. A jogi személy olyan tulajdonközösség, amelyben a tulajdonostársak belső viszonyai elkülönülnek a tulajdonközösségnek, mint egésznek a külső viszonyaitól. Ha a tulajdonosok úgy egyesítik tulajdonukat, hogy jogi személy jön létre, társas magántulajdonról beszélhetünk. Az új jogalany polgári jogi értelemben új tulajdonos. Az egyszerűbb gazdasági társasági formák tulajdonát tekinthetjük leginkább társas magántulajdonnak: kkt. bt. kft. de ide sorolunk minden olyan kisméretű jogi személyt, melynek elkülönült vagyona felett a tagok még közvetlen vagy közvetett, de tényleges tulajdonosi hatalmat gyakorolhatnak (rendelkezés, ellenőrzés stb.). Ide kell még sorolni a nagyméretű jogi személyeket is: szövetkezet, részvénytársaság. Az ilyen (főleg nagyobb) szervezetek felett a tulajdonosi szerepköröket vagy egy kisebbségi tulajdonosi csoport, vagy a szervezet vezető tisztségviselői (menedzsment) veszi át. Az általuk gyakorolt tulajdonosi hatalom, mint gazdasági hatalom tűnik fel.

Hasonló szervezeti problémákat vetnek fel az intézményi tulajdonformák. Ezek gyakran nagyméretű szervezetek, alapok. Alapvető funkciójuk nem a nyereség szerzése, hanem a befizetők személyének és vagyonának biztosítása, kockázatainak vállalása. Meghatározott feltételek esetén a befizetők visszatérítésben részesülnek (pl. nyugdíj). Gyakran nagy vagyontömeg halmozódik fel, amit célszerű befektetni. Az elért vagyonnövekmény az intézmény tulajdona lesz, amit azonban köteles a befizetők javára felhasználni. Jelentős fejlemény a társadalombiztosítási önkormányzatok: civil szervezetek veszik át az állam szerepét.

E körben külön meg kell említeni a befektetési alapokat, amelyek kifejezetten befektetési célra összegyűjtött sajátos vagyontömegek. Ezeknek elsődleges funkciója a kisbefektetők megtakarításait összegyűjtése és profitérdekelt vállalkozásokba befektetése. Ezt alacsony, de biztos kamat ellenében tehetik, vagy kockázat mellett a nagyobb haszon reményében. A befektetési alap tőkéjének tulajdonosai a befektetési jegyek tulajdonosai, akik ebből a közös tulajdonból befektetési jegyeik értékének az alap értékéhez viszonyított arányban részesednek. Az alapot a kezelő vagy nyilvánosan (jegyek forgalomba hozatala), vagy zárt módon gyűjti össze. A törvény különbséget tesz ingatlanalap és értékalap között. A befektetőket megilleti a befektetési jegy hozama és a részletesen szabályozott tájékoztatási jog. A befektetési alapok speciális formája a kockázati tőkealap: kiugróan magas hozam, nagy kockázat. (500 MFt alaptőke, névre szóló értékpapír, zárt végű, korábban vissza nem váltható, azonos értékű és azonos jogokat biztosító jegyek, nyilvántartás) Kockázati tőkealap egy vállalkozásban legfeljebb 15%-os tulajdoni hányadot szerezhet.

3. A köztuladjon alanyai:

A legsúlyosabb problémát a közalanyok kettős funkciója okozza: ideális esetben a társadalomnak alárendelten működnek, de közhatalmat is gyakorolnak. A polgári jogban a felek mellérendeltek és egyenjogúak! A politikai és a tulajdonosi gazdasági hatalom egybeolvadása totalitárius hatalomgyakorlás veszélyét hordozza magában. Célszerű speciális tulajdonszervezeteket létrehozni és működtetni. A közhatalmi szervek tulajdona célhoz kötött: ez a közületi szervek működéséhez szükséges köztulajdon (kincstári vagyon). A köztulajdon másik formájának éppen az a jellegzetessége, hogy beintegrálódik a gazdaságba és rendes tulajdonként szerepel. Ezt nevezzük az állam vállalkozói vagyonának.

A köztulajdon másik megkülönböztető jegye a közérdekűsége. A köztulajdonnak szociológiai és politikai értelemben a közösség minden tagja részese, jogosultja, tehát alanya. A köztulajdonosi szervezettel szemben minden tag kívülálló, kötelezett. A köztulajdon önérdekké való fajulása esetén a teljes közösség ellen fordulhat, a közösség vagyoni kiszolgáltatottságának eszközévé válhat. Ezek garanciáinak kidolgozása nem a polgári jog feladata, hanem az alkotmányozóé. A fejlett országok tulajdonosi demokráciáiban a berendezés talapzatát a polgárok személyes magántulajdona alkotja, erre épül rá a társas, szervezeti és intézményi magántulajdon és a köztulajdon differenciált alakzatai.

A magyar köztulajdoni viszonyok átalakulásának főbb lépcsői a rendszerváltás után:

a) önkormányzati tulajdon különválása (1990): a tulajdonosi jogokkal a képviselőtestület rendelkezik, népszavazáshoz köthet dolgokat, de tipikusan közvetített tulajdongyakorlás

b) állami tulajdon: kétszeresen is közvetített, az állam akkor lép a tulajdonosi viszonyokba, ha a vagyontárgy az államot illet, és egyik állami szerv kezelésébe sem tartozik, vagy a vagyontárgy rendeltetése nincs meghatározva, a pénzügyminiszter képviseli

c) államháztartás kincstári vagyona: pénzügyminiszter képviseli a KVI útján, az állami feladat ellátását szolgálja, ide tartozik: a kizárólagos állami tulajdon, koncesszióba adott vagyontárgyak, állami szervek feladatainak ellátásához szükséges vagyontárgyak, egyéb állami tulajdonban lévő vagyontárgyak (műemlék, védett terület stb.)

d) vállalkozói vagyon: ÁPV RT (egyszemélyes részvénytársaság, névre szóló, forgalomképtelen részvényekkel, a Kormány és az OGY közös felügyelete alatt, privatizációért felelős tárca nélküli miniszter gyakorolja a részvényesi és közgyűlési jogokat, könyvvizsgálói felelőssége nagy - büntetőjogi és polgári jogi, nem munkajogi; összeférhetetlenségi szabályok), az állami köztulajdon olyan alanya, amely a törvényalkotó szándéka szerint is csak átmeneti jelleggel, a privatizáció befejezéséig működik majd; ideiglenes állami tulajdon

Állami tulajdon csak akkor maradhat tartósan, ha a működtető vagy a vagyon:

· országos közüzemi szolgáltató

· nemzetgazdaságilag stratégiai

· honvédelmi vagy más hasonló feladat

· a koncesszióról szóló tv.  többségi állami tulajdont ír elő

e) A Ptv. felsorol még más állami szerveket, minisztereket (9 + MEH), akik állami tulajdonosi jogokat gyakorolhatnak (MNB, Állami Fejlesztési Intézet, Pénzintézeti Központ) ( ÁSZ ellenőrzi

f) állami költségvetési szervek és állami résztulajdonban lévő vállalatok: az állam az egyes vagyontárgyait másra is bízhatja ( más gyakorolja a tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket

9. tétel: A tulajdonjog tárgya:

1. A tulajdonjog tárgyai általában:

A tulajdonjog tárgyai a dolgok. A tulajdonjog nem a személy és a dolog közötti kapcsolat, hanem a dolog a tulajdonjognak mindig csak közvetett tárgya. A tulajdonjog közvetlen tárgya, mint minden polgári jogviszonyé, az emberi magatartás. A tulajdonjog közvetlen tárgya tehát a tevés, nem-tevés és tűrés. Ezek a magatartások kapcsolódnak a közvetett tárgyhoz. A jogrend általában nem szentel akkora figyelmet a tulajdonjog tárgyának, kivételesen azonban egyes tárgyak megkülönböztetett társadalmi figyelmet kapnak. Egyes vagyontárgyaknak kiemelkedő jelentősége lehet vagy az egyes emberek mindennapi életében vagy a társadalmi-gazdasági életben.

A tárgyak egy csoportja a fogyasztási javak, amelyek a létfenntartás szükségleteit elégítik ki. Egy részükhöz a mindennapi életben tömegesen előforduló csekély jelentőségű szerződések útján juthatunk, melyek érvényességéhez még cselekvőképességre sincs szükség. Kiemelt jelentőségük van az ingatlanoknak, a háznak, a lakásnak, illetve a berendezési, felszerelési tárgyaknak.  Hasonló a helyzet más tartós használatra rendelt javak esetében is. Az értékesebb tárgyak védelme érdekében a jog feltételekhez köti a megszerzést, az elidegenítést és a megsemmisítést. Jelentőségük van a személyes használati tárgyaknak és a létfenntartáshoz nélkülözhetetlen tárgyaknak.

A gazdasági életben kiemelkedő jelentőségük van a termelési eszközöknek. Megkülönböztetjük azt a fajta termelési eszközt, melyhez saját munka kapcsolódik, továbbá amikor idegen munka kapcsolódik. A feudalizmusban, majd a kapitalizmusban is a munka és a tulajdon szétválása volt megfigyelhető. A szocialista, kommunista eszmék újra szerették volna ezeket egyesíteni.

2. A köztulajdon tárgyi köre:

A közdolog (res publica) és a magándolog (res privata) közötti különbségtétel a római jog óta ismert. közdolog: közhasználatú dolgok és a közösség vagyona. A közdolgok és magándolgok arányai először az államkapitalizmus kialakulásával változtak meg hirtelen, gyökeres változást azonban a köztulajdon egyeduralmát valló totalitárius rendszerek eredményeztek. A rendszerváltással újra előtérbe került a helyes arány megválasztása: magántulajdon uralma, a köztulajdonban hatékonyság, piacgazdaság.

A köztulajdonban maradó vagyontárgyak hasznosításáról az ÁHtv. rendelkezik: rendeltetése a közérdek szolgálata, felelős módon és rendeltetésszerűen kell bánni vele. A fejlett piacgazdaságokban kialakult az a gyakorlat, hogy a köztulajdont másra bízzák. A hatékony működést volt hivatva előmozdítani az újból bevezetett jogintézmény: a koncesszió. A koncesszió egy sajátos engedélyezés, mely alapján az állam, illetőleg az önkormányzatok törvényben meghatározott tevékenység gyakorlásának jogát visszterhes szerződésben időlegesen átengedik, hogy közben a jogosultnak részleges piaci monopóliumot biztosítanak. A törvény (KON tv.) felsorolja a koncesszióköteles dolgokat:

· közutak, vasutak, csatornák, kikötők, közforgalmú repülőterek, regionális közműrendszerek

· távközlési frekvenciák

· közcélú villamos művek, távvezeték-hálózat

· önkormányzati közutak

· bányászat

· csővezetékes termékszállítás és tárolás

· hasadó és sugárzó anyagok előállítása és forgalmazása

· kábítószerek és pszichotrop anyagok előállítása és forgalmazása

· szerencsejáték

· postai szolgáltatás

· távközlési szolgáltatás (vezetékes és rádiótelefon, személyhívó, rádió és tévé)

· vasúti személyszállítás és fuvarozás

· menetrendszerinti közúti személyfuvarozás

Ezek részletes szabályait az ágazati törvények szabályozzák, de csak a KON tv. keretei között. Koncesszióköteles tevékenység folytatására jogosultak:

a) állam vagy önkormányzat által alapított vagy többségi részesedésével működő gazdálkodó szervezet

b) e célból alapított állami költségvetési, illetőleg önkormányzati intézmény

c) olyan belföldi vagy külföldi természetes és jogi személyek, akikkel az állam vagy az önkormányzat koncessziós szerződést köt.

A koncessziós szerződésre nyilvános pályázatot kell kiírni, csak határozott időtartamra köthető (maximum 35 év), csak visszterhes lehet (minimális koncessziós díj), tulajdoni változást nem eredményez (kivéve bányászat - de itt van bányajáradék), végelszámolás, rendeltetésszerű állapotban kell visszaadni. A köztulajdon privatizálásának és a köztulajdonban maradó vagyon hasznosításának alapelveit, irányait, cél- és eszközrendszerét az OGY által megfogalmazott Vagyonpolitikai Irányelvek és a Kormány tulajdonosi és privatizációs stratégiája határozza meg.

10. tétel: A tulajdonjogviszony tartalma; birtoklás, használat, rendelkezési jog:

1. A tulajdonjog tartalma általában:

A tulajdonosnak teljes hatalma van a dolog felett. Legfontosabb jogosultságai a tulajdonjogi triász: birtok + használat + rendelkezési jog. Ez ma már csak elvont kategória. A tulajdonjogot egyfelől a tulajdonost megillető alanyi jogok, másfelől kötelezettségek alkotják. A törvény a viszonylag állandó elemeit próbálja felsorolni, de nem taxatíve, hiszen a lehetséges magatartások száma végtelen. A tulajdonos bármely magatartást megtehet a dolgával kapcsolatban, feltéve, hogy tiszteletben tartja:

a) polgárjog alapelveit (különösen a rendeltetésszerűség)

b) konkrét törvényi tilalmakat és kötelezettségeket

c) mások alapvető jogait

A tulajdonjogból folyó jogokat tipikusan maga a tulajdonos gyakorolja és ugyanő teljesíti a kötelezettségeket is, de ezeket másoknak át is engedheti (származtatott joggyakorlás).

2. Birtok, használat, haszonszedés joga:

A tulajdonost megilleti a birtoklás joga és a birtokvédelem. (Ptk. 98. §) A birtoklás joga alapján a tulajdonosnak joga van a dolgot hatalmában tartani, valamint a birtokvédelem eszközeivel élni. A tulajdonosnak a birtokvédelemhez való jog akkor is fennáll, ha a dolog időlegesen más személy birtokába került, vagy azon más személynek használati joga van.

A tulajdonos jogosult a dolgot használni: - 99. § - maga és családja szükségleteinek kielégítése érdekében, és árutermelés céljából is. Ezt teheti akár rendeltetésellenesen vagy ésszerűtlenül is. A tulajdonos jogosult a dologból folyó hasznokat szedni. - 99. § - A hasznok polgári jogilag legfontosabb formája a gyümölcs, amely a dologból rendeltetésszerűen származik. A tulajdonos a dolog használatát vagy hasznai szedésének jogát másnak átengedheti vagy más módon hasznosíthatja. A nem fogyasztási, hanem gazdasági célú hasznosítás a befektetés. Ha idegen munka kapcsolódik hozzá, akkor a dolog közgazdaságtanilag tőkének minősül. A tulajdonos magának a hasznosítás jogának gyakorlását is átengedheti.

3. A rendelkezési jog: 

A tulajdonjogviszony tartalmát kitevő részjogosítványok közül kiemelkedően fontos a rendelkezési jog. A rendelkezési jogban realizálódik a tulajdonjog teljessége. A rendelkezési jog által valósság válik a birtokba vett dolog felett a tulajdonosi hatalom folytonos gyakorlása. A rendelkezés jogának tartalma:

a) birtok átengedése (letét, fuvarozás)

b) használat átengedése (bérbeadás)

c) haszonszedés és hasznosítás átengedése (haszonélvezet)

d) biztosítékul adása vagy megterhelése (jelzálog, kézizálog)

e) tulajdonjog átruházása (ajándékozás, adás-vétel, csere)

f) dolog tulajdonjogával felhagyjon (csak ingó! - 112. § (2))

Ptk. 112. § (1)

A felsorolásból is kitűnik, hogy a rendelkezési jog tulajdonképpen a tulajdonosnak az a joga, hogy polgári jogviszonyokat létesíthessen, illetve a tulajdonjogot megszüntesse. A rendelkezési jog korlátai az elidegenítési és terhelési tilalom - Ptk. 114. §

11. tétel: A tulajdonviszonyok korlátozása:

1. A magántulajdon korlátozása:

Az Alkotmány kimondja a tulajdonhoz való jogot és garantálja a tulajdonelvonás (kisajátítás) törvényi garanciáit. Kimondja a köztulajdon és a magántulajdon egyenlőségét is, azonban arról, hogy a magántulajdon szent és sérthetetlen, nem szól az alkotmány. A tulajdon a közérdeket éppen azzal szolgálja, hogy elsősorban a magánérdek kielégítésére szolgál: elsősorban az egyéni gazdálkodás céljaira van rendelve és a törvény csak másodlagosan, kivételképpen vonhatja be a közérdek szolgálatába. A tulajdoni korlátozások mindenkor kivételek és így is kezelendők.

A korlátok leggyakrabban a tulajdonjog tartalmát érintik, a korlátozás vonatkozhat a birtoklásra, a használatra, haszonszedésre vagy a hasznosításra, illetve a dologgal való rendelkezésre. A terhelés mindig csak bizonyos vonatkozásokban korlátozza a tulajdonjog tartalmát, a teljes korlátozás látszólagos tulajdont eredményezne (pl. termelőszövetkezet). A tulajdonjog magánjogi jellegű korlátai három csoportba sorolhatók:

a) idegen dologbeli jogok

b) szomszédjogok

c) elidegenítési és terhelési tilalom

A magyar magánjog ismerte a tulajdonjog időtartamának, fennállásának korlátozását is. A mai Ptk. ezt nem szabályozza. A magántulajdon közjogi korlátai mögött a közérdek húzódik meg, de vannak olyanok is, amelyek mind magán-, mind a közjogi jellegű korlátozások. A tulajdonjog tárgyára nézve a legfontosabb tulajdonosi rendelkezések a dolog elidegenítése vagy más személy jogával való megterhelése, a rendelkezés jogának legfontosabb korlátai: az elidegenítési és terhelési tilalmak. külön jogszabályokba foglalt közjogi korlátozások közül a kisajátítás mellett említésre méltóak a közigazgatási, gazdasági és birtokpolitikai előírások.

2. A tulajdonjog magánjogi és közjogi korlátai:

A szomszédjogok: azoknak a határoknak a kijelölésére vannak hívatva, amely határok között a szomszédok az egymás tulajdonosi érdekkörébe való szükségszerű áthatásokat tűrni kötelesek.

Túlépítés: ha a tulajdonos a földjének határain túl építkezett.

Elidegenítési és terhelési tilalom:  A rendelkezés jogát kizárhatja jogszabály, bírósági határozat vagy szerződés. A tulajdonosnak a tilalommal ellentétes rendelkezése semmis.

Tulajdonszerzési korlátozások: birtokba nem vehető dolgok, kizárólagos állam vagy önkormányzati tulajdon, feltételes tulajdonszerzés

Birtoklás korlátozása: tiltás, engedélyezés, bejelentési kötelezettség, igazolás (közveszélyes eszközök)

Használat és hasznosítás korlátozása: használó személyre, dologra, a használat céljára, módjára vagy terjedelmére vonatkozóan (bejelentés, engedélyezés, védettség, hatósági ellenőrzési jog, használatra kötelezés, meghatározott használatmód megtiltása)

Rendelkezési jog korlátozása: elidegenítési és terhelési tilalom vagy kötelesség

Kisajátítás: a tulajdonjognak a maga teljességében való elvonása a tulajdonostól ( alanyváltozás

12. tétel: A terhek és a kárveszély viselése:

1. A terhek viselése:

a) A használat és a haszonszedés ellenpólusa, hogy a tulajdonos viseli a dologgal járó terheket: - 99. § amikre jogszabály vagy érvényes megállapodás mást nem kötelez. A terheket sokféle módon lehetne csoportosítani, például:

b) dolog természetéből adódó terhek (állagóvás, karbantartás, rendes és rendkívüli felújítás, veszélyelhárítás)

c) a tulajdonjog részjogosítványainak korlátozásaiból adódóan (kizárható magatartás tűrése - pl. átjárás; tanúsítható magatartástól való tartózkodás - pl. zajkeltés)

d) közterhek (adó, vám, illeték, járulék)

A tulajdonjogviszonyok abszolút jellegéből adódóan a tulajdonost megillető jogosultságok és kötelezettségek egymásnak nem függvényei, nem egyenlítik ki egymást. A liberális piacgazdaságban inkább a jogok, a szociális tervgazdaságban inkább a kötelezettségek dominálnak.

2. A kárviselés:

A tulajdonost terheli a károk viselésének kötelezettsége is. A kárveszélyviselés annyit jelent, hogy a tulajdonos viseli mindazt a kárt, amely megtérítésére senkit nem lehet kötelezni. - 99. § - Ha a kárt egy kívülálló jogellenesen és felróhatóan okozta, ő lesz a tulajdonossal szemben teljes kártérítésre köteles. Ha a kárt kívülálló jogosan okozta, akkor teljes kártalanítással tartozik. Ha a tulajdonos a dologra biztosítást köt, a beállott kárt a biztosító fizeti meg (kárelosztás). Ha egyik eset sem forog fenn, a kár másra nem hárítható, akkor a tulajdonos viseli.

A tulajdonos köteles tűrni azt is, hogy szükséghelyzetben a dolgot a szükséghelyzet megszüntetése végett a szükséges mértékben igénybe vegyék, felhasználják, illetve benne kárt okozzanak. Szükséghelyzetről akkor beszélünk, ha mások életét, testi épségét vagy vagyonát közvetlen veszély fenyegeti, se veszély más módon el nem hárítható. Ha a veszély vagyont fenyeget, a károkozás tűrése csak akkor kötelezi a tulajdonost, ha fenyegető kár előreláthatóan meghaladja az elhárítási kárt. - 107. § (1) - Ha a feltételek fennállnak a szükséghelyzethez, a behatás jogos, ha bármelyik elem hiányzik, jogellenes ( kártérítés. A szükséghelyzetben okozott kár jogos, de a szükséghelyzetbe került személytől kártalanítás követelhető. Ha valaki a szükséghelyzet megszüntetése során indokolatlanul nagy kárt okoz, attól kártérítés követelhető. - 107. § (2) - Szükséghelyzet különleges esete, ha több személy életét vagy vagyonát fenyegeti veszély és ezt az egyes vagyontárgyak feláldozásával hárítanak el (pl. süllyedő hajó), az ebből eredő kárt valamennyi veszélyeztetett érdekeik arányában viselik. Ez a szabály vonatkozik a veszély elhárítására fordított szükséges költség megosztására is.  - 107. § (3)

13. tétel: Szomszédjogok:

1. A szomszédjogok általában:

Az ingatlan, mint a földfelszín része, körülhatárolása ellenére is kapcsolatban marad a földterület többi részeivel. Az ingatlanok rendeltetésszerű használata is elkerülhetetlenné teszi a szomszédos ingatlanok közvetett, olykor közvetlen áthatását. A szomszédjogok azok a kölcsönös szabályok, amelyek azoknak a határoknak a kijelölésére vannak hivatva, amely határok között a szomszédok az egymás tulajdonosi érdekkörébe való szükségszerű áthatásokat tűrni kötelesek. A tradicionális magyar magánjog szerint ez a tulajdonjog korlátja, de valójában ameddig az egyik oldalon tűrés, a másik oldalon ugyanakkora jogosultság szerepel. A Ptk. ezért a használat jogához kapcsolva tárgyalja. A szabályozás a telekszomszédok és lakásszomszédok egymás közti viszonyára modellez, kiterjed azonban bármely dolog használatára és bárki más jogainak és törvényes érdekeinek a védelmére is, ha azokat a dolog használata sérti vagy jogtalanul zavarja.

A szomszédjogok általános szabálya, hogy a tulajdonos a dolog használata során köteles tartózkodni minden olyan magatartástól, amellyel másokat, különösen szomszédait szükségtelenül zavarná, vagy jogaik gyakorlását veszélyeztetné. - Ptk. 100. § - Minden olyan cselekmény, amely a helyi viszonyok, a közfelfogás szerint sérelmes áthatást jelent, jogellenes. A sérelmet szenvedett személy követelheti a sérelem abbahagyását, ha ismétlődéstől lehet tartani, a jövőre való eltiltást, továbbá az ilyen cselekményéből származó kárának megtérítését.

A bíróság számára a nehéz feladat a szükségszerű és a szükségtelen zavarás közötti határvonal meghúzása a konkrét esetben. A szükséges mértékben ugyanis tűrési kötelezettsége van a szomszédnak. Tipikusan felmerülő esetek a bírói gyakorlatból:

· üzemanyagtöltő állomás ( szükségszerű

· zajkeltő szerkezet ( indokolt-e, település jellege, környezetvédelmi szabályok

· ének-zene óra áthallás ( csak hétköznap és csak korlátozott óraszámban

· növényzet ( csak ha zavaró, akkor távolítható el

· építkezési engedély ( nem jelenti feltétlenül a zavarás kizárását

· indokolatlan vízátvezetés ( szükségtelen zavarás

· többletárnyékolás ( ha minimális, szükségszerű

· a tulajdonos jogosult ingatlanán a meglévő kerítés mellé újabbat emelni

2. Szomszédjogok a Ptk-ban:

A Ptk. a szomszédok jogviszonyait különös szabályokkal is igyekszik rendezni:

a) földtámasz joga

b) áthajló ágak és gyökerek, lehullott gyümölcs

c) szomszédos földre lépés és használat joga

d) kerítés joga

e) határvonalon álló fa gyümölcse

f) tilosban talált állat visszatartásának joga

A tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épületet a szükséges földtámasztól anélkül, hogy más módon ne gondoskodna rögzítéséről. - 101. § (1) - Ha a szomszéd tehát földkiemelést végez (pl. pince), köteles gondoskodni a föld helyett más támfalról, amely a szomszédos épület nagyságához és jellegéhez igazodik.

A tulajdonos a földjére áthajló ágról lehulló gyümölcsöket összeszedheti, ha azokat a szomszéd nem szedi össze. Az áthajló ágak és gyökerek levágására nem jogosult, kivéve ha azok a föld rendes használatában gátolják, és a fa tulajdonosa a felhívás ellenére nem távolította el őket. - 101. § (2) - Az átnyúló ágakra és gyökerekre a fa tulajdonosának van tulajdonjoga, a szomszéd köteles megfelelő időt hagyni a gyümölcsök felszedésére, az ágak és gyökerek levágására. A közterületre áthajló ágakról lehulló gyümölcsöt bárki felszedheti, ha a tulajdonosa nem szedi fel. - Ptké. 20. §

Ha közérdekű munkálatok elvégzése, állatok befogása, áthajló ágak gyümölcsének összegyűjtése, ágak és gyökerek eltávolítása céljából, vagy más fontos okból szükséges, a tulajdonos köteles a telkére való belépést megengedni. A tulajdonos a szomszédos földet kártalanítás ellenében használhatja is, amennyiben ez a földjén való építkezéshez, bontási, átalakítási vagy karbantartási munkálatok elvégzéséhez szükséges. - 102. § - A tulajdonos lehet köztulajdonos is: pl. közutat lezárják karbantartás miatt és a forgalmat magánútra terelik. Eközben a tulajdonos érdekeit lehetőleg kímélni kell, a szomszéd viszont a belépést tűrni köteles. Ha eközben vagyoni kár éri, kártalanításra tarthat igényt, függetlenül attól, hogy felróható-e. Ez csak kár esetén van, hiszen a szomszédjogok ingyenesek, ezért pénz nem követelhető.

Ha a földeket kerítés, mezsgye vagy sövény választja el egymástól, ennek használatára a szomszédok közösen jogosultak. A fenntartással járó költségek olyan arányban terheli a tulajdonosokat, amilyen arányban őket jogszabály a kerítés emelésére kötelezi, illetve ha jogszabály nem rendelkezik, a határolt földhosszúság arányában. - 103. § - Ebben a tekintetben jelentősége lehet a felek megállapodásának. A közös használat és fenntartás akkor érvényesül, ha nincs megállapodás.

A föld határvonalán álló fa és annak gyümölcse egyenlő arányban a szomszédokat illeti meg. A fenntartással járó költségeket ugyanilyen arányban viselik. Ha a fa valamelyik föld rendeltetésszerű használatát gátolja, a tulajdonos követelheti, hogy közös költségen távolítsák el. - 104. § - A Legfelsőbb Bíróság PK 3. sz. állásfoglalása hangsúlyozza, hogy a növényzet kivágására csak kivételesen kerülhet sor, ha az érdeksérelem más módon el nem hárítható. A határon álló fa gyakran határjel is!

A tilosban talált állatot a föld használója mindaddig visszatarthatja, amíg kárát az állat tulajdonosa meg nem téríti. - 105. § - A szomszédnak csak visszatartásra van joga, de nincs joga az állatot zálogtárgyként felhasználni és abból kárkövetelését kielégíteni. Az állatot, amíg nála van köteles gondozni táplálékkal ellátni. Az ezzel kapocslatos költségeket a tulajdonostól követelheti. Ha méltányos határidőn belül az állat tulajdonosa nem téríti meg a kárt, a szomszéd az állatot értékesítheti vagy felhasználhatja. Kivételes eset a kirepült méhraj, amit ha a tulajdonos két napon belül nem fog be, azon birtokbavétellel bárki tulajdonjogot szerez. - Ptké. 21. §

A szomszédjogi szabályok diszpozitívak, tőlük a felek megállapodása eltérhet - 106. § - ugyanez vonatkozik a helyi szokásokra is.

3. Közérdekű szomszédjogi szabályok:

A tulajdonjog gyakorlására azonban nem csak szomszédjog hagyományos szabályai az irányadóak, hanem a közérdekű szomszédjogi szabályok: az ingatlan tulajdonosa tűrni köteles, hogy az erre feljogosított szervek a szakfeladataik ellátásához szükséges mértékben az ingatlant időlegesen használják, arra használati jogot szerezzenek, vagy a tulajdonjogát egyéb módon korlátozzák. Az ingatlan tulajdonosát az akadályoztatás mértékének megfelelő kártalanítás illeti meg. A klasszikus szomszédjogoknál a közérdekű szomszédjogok nagyobb mérvű behatást tesznek lehetővé. Ha a beavatkozás az ingatlan használatát megszűnteti, vagy akadályozza, a tulajdonos az ingatlan megvásárlását vagy kisajátítását kérheti. Az ilyen termelési, egészségügyi, építésügyi, vízügyi és egyéb előírásokat külön jogszabályok tartalmazzák. - 108. §

Példák a bírói gyakorlatból:

· bányavállalkozó megfigyelései, kábelfektetése

· vasúti jelzők és póznák

· közút melletti ingatlan a javítás alatt igénybe vehető

· gázelosztó bányaszolgalmi jog alapján

· villamosmű - vezetékjog

· gondozatlan ültetvény kivágása a felszólítás után két évvel

· ivóbázisok védelme

14. tétel: Túlépítés:

1. A túlépítés fogalma:

Túlépítésről akkor beszélünk, ha a tulajdonos földjének határain túl építkezett. Ez lesz a helyzet, ha az épület egy része a saját telkén van, másik része pedig a szomszédos telken vagy telek alatt. Túlépítő nemcsak a föld tulajdonosa lehet, hanem az építkező is és a sérelmet szenvedett szomszéd sem feltétlenül tulajdonos, hanem lehet használó is. A törvény által felsorolt igényekkel azonban csak a szomszéd tulajdonos élhet.

A jogkövetkezmények szempontjából különbséget kell tenni aszerint, hogy a túlépítő jóhiszemű volt-e vagy rosszhiszemű. Jóhiszemű a túlépítő, ha nem tudta, rosszhiszemű ha tudta, vagy az elvárható gondosság mellett tudnia kellett volna, hogy földjének határán túl építkezett. A határvonal bizonytalansága esetén általában elvárható az építkezőtől, hogy még az építkezés megkezdése előtt kérdezzék meg a szomszédot és előzetesen tisztázzák a határvonal helyét.

2. Jóhiszemű túlépítés:

Jóhiszemű túlépítés esetén a szomszéd - választása szerint - követelheti, hogy a túlépítő:

a) a beépített rész használatárért és az okozott értékcsökkenésért adjon természetben vagy pénzben kártérítést

b) a beépített részt vásárolja meg (ha a föld megosztható)

c) az egész földet vásárolja meg ( csak akkor követelheti, ha…

· a föld fennmaradó része a túlépítés következtében használhatatlanná vált

· a földdel kapcsolatos valamely jog vagy foglalkozás gyakorlása lehetetlenné vagy számottevően költségesebbé vált

Ptk. 109. §

Ha a szomszéd kártérítést kér, az magában foglalja a forgalmi érték csökkenését és az elfoglalt rész használati díját (adott helyen és időben szokásos használati díj). Ekkor nem kerül a beépített terület a túlépítő tulajdonába. A túlépítéssel elfoglalt terület megvásárlásának csak akkor van helye, ha a föld az ingatlan-nyilvántartás és az építési szabályok szerint megosztható.

3. Rosszhiszemű túlépítés:

Rosszhiszemű túlépítés esetén, vagy ha a szomszéd még olyan időben tiltakozott, hogy az eredeti állapot helyreállítása még nem okozott volna aránytalan károsodást, a jóhiszemű túlépítésnél említetteken kívül - választása szerint - követelheti, hogy a túlépítő:

a) saját földjét és az épületét a gazdagodás megtérítése ellenében bocsássa tulajdonába

b) az épületet bontsa le ( csak akkor követelheti, ha ez az okszerű gazdálkodás követelményeivel nem ellenkezik.

A lebontás és a helyreállítás költségei a túlépítőt terhelik; de megilleti a beépített anyag elvitelének joga (ius tollendi) - Ptk. 110. §

Hangsúlyozni kell, hogy a lehetséges törvényi jogkövetkezmények közül a választás joga mindig csak a szomszédot illetik meg. A túlépítő legfeljebb ajánlatot tehet. A túlépítés miatt sérelmet szenvedett fél (földtulajdonos) döntésétől a bíróság eltérhet, de nem állapíthat meg olyan megoldást, amely ellen mindkét fél tiltakozik - 111. §

15. tétel: Elidegenítési és terhelési tilalom:

1. A rendelkezési jog korlátai:

A tulajdonos legtágabb terjedelmű részjogosítványa a rendelkezési jog. A tulajdonos rendelkezési jogát korlátozhatja jogszabály, bírósági határozat, vagy szerződés. Ha a rendelkezés jogát jogszabály vagy bírósági határozat zárja ki, az ezzel ellentétes rendelkezés semmis. - 114. § (4) - A forgalomképtelen dolgok elidegenítése semmis. Ahogyan a rendelkezés joga kiterjed a dolog feletti tulajdonjog teljességére és külön-külön minden részjogosítványra is. A rendelkezési jog korlátozása is akadályozhatja csupán az egyes részjogosítványok feletti vagy a teljes tulajdonjogra kiterjedő rendelkezést. A tulajdonosnak a dologra irányuló legfontosabb rendelkezései a dolog megterhelése és elidegenítése. Az elidegenítés történhet ingyenesen, visszterhesen vagy más jogügylet keretében. A megterhelés tipikusan valamilyen dologi jog alapításával (pl. haszonélvezet, teleki szolgalom) vagy a dolog biztosítékul adásával (pl. zálog, óvadék) történik. A rendelkezési jog tilalmát általában az elidegenítési és terhelési tilalom jelenti.

2. Az abszolút elidegenítési és terhelési tilalom:

Az elidegenítési és terhelési tilalom - tágabb értelemben - a rendelkezés jogának bármely kizárása és korlátozása. Szűkebb értelemben ilyen tilalomról akkor beszélünk, ha nem általában a rendelkezési jog, hanem a tulajdonjognak másra való átruházása vagy biztosítékul adása van kizárva. Törvényes elidegenítési és terhelési tilalomról akkor beszélünk, ha valamely dologra nézve ezt jogszabály mondja ki. Bírósági határozattal keletkezik a tilalom pl. a bírósági végrehajtás során lefoglalt dolgokra nézve. A felek bizonyos szerződéssel is létesíthetnek ilyet.

Kérdéses, hogy a tilalom relatív hatályú-e (felek egymás közti viszonyaira érvényesül), vagy abszolút (harmadik félre is). A relatív tilalom ellenére az átruházás vagy terhelés harmadik jóhiszemű személlyel szemben érvényes lesz, és a károsodott csak kártérítési igénnyel léphet fel. Az abszolút tilalom harmadik, jóhiszemű személyre is kihat, a tilalomba ütköző rendelkezés tehát semmis. A jogszabályon vagy bírósági határozaton alapuló tilalom abszolút hatályú. A dolgot még a jóhiszemű szerzőtől is vissza lehet követelni és a tehertől mentesíteni. A jóhiszemű, ellenérték fejében szerző harmadik személy ilyenkor kártérítési követeléssel léphet fel.

3. A szerződéses elidegenítési és terhelési tilalom:

Szerződéssel tilalmat csak két feltétel együttes teljesülésével lehet kikötni:

a) tulajdonjog átruházása alkalmával lehet kikötni és
b) csak az átruházónak vagy más személynek a dologra vonatkozó jogát biztosítja
Ingatlan esetében a fel kell tüntetni azt a jogot, amelynek biztosítására szolgál. - 114. § (2) - Egyes szerződéses érdekek védelmében maga a Ptk. is megállapít elidegenítési és terhelési tilalmat:

· adásvételi szerződésben a vételár teljes kiegyenlítéséig a vevő nem idegenítheti el és nem terhelheti meg

· öröklési szerződéssel lekötött ingatlan az örökhagyóval szerződő fél javára be kell jegyezni a tilalmat az ingatlan-nyilvántartásba.

Ezek ellenérték fejében szerző, jóhiszemű harmadik fél szerzett jogát nem érintik.

A szerződéses tilalom önmagában általában csak relatív hatályú, egyes esetekben dologi (abszolút) hatálya is lehet. A szerződéssel szembeni elidegenítési és terhelési tilalom szintén semmis, feltéve hogy:

a) a tilalmat bejegyezték az ingatlan-nyilvántartásba

b) a rendelkezésre jogot alapító személy rosszhiszemű volt

c) a rendelkezés ellenérték nélkül történt

114. § (3)

A szerződéses tilalomba ütköző semmiséget a bírói gyakorlat orvosolhatónak minősíti, ha a védett fél utólag mégis hozzájárul.

15. tétel: A tulajdonjog közjogi korlátai:

1. A közjogi korlátok csoportosítása

A tulajdonjog közjogi korlátozásai mögött mindig közérdek húzódik meg, amit az állam érvényesít, ha kell közhatalmi kényszerrel. Ez általában a magánszférába való közhatalmi beavatkozást jelent. Miután a tulajdonjog tartalmát érintő korlátozásról van szó, célszerű a részjogosítványok szerint csoportosítani.

Tulajdonszerzési korlátok: minden olyan jogszabályi előírás, amely a tulajdonba vételt vagy mindenki számára, vagy bizonyos személyek számára megtiltja, előzetes engedélyhez, feltételhez köti.

a) birtokba nem vehető dolgok: (res communes omnium) pl. levegő, víz

b) kizárólagos állami vagy önkormányzati tulajdon; szent dolgok

c) feltételes tulajdonszerzés: meghatározott alanyok (pl. külföldi termőföldet nem vehet); meghatározott dolgok (pl. védett műkincsek) ; előzetes bejelentés, engedélyezés, igazolás, mennyiségi vagy értékhatár

Birtoklás korlátozása: szorosan összefügg a tulajdonszerzés korlátozásával; lehet akár jogcímtől függetlenül is (pl. veszélyes anyagok; engedélyhez, bejelentéshez kötés)

Használat, hasznosítás jogának korlátozása: személyre (életkor); dologra (biztonsági öv); célra, módra, mértékre

a) bejelentési kötelezettség

b) engedélyezés

c) védetté nyilvánítás

d) adatszolgáltatási kötelezettség

e) hasznosítási kötelezettség

f) meghatározott használat tilalma

Rendelkezési jog korlátozása: elidegenítési és terhelési tilalom vagy kötelesség (pl. felajánlási kötelezettség); állami elővásárlási jog; honvédelmi szolgáltatási kötelezettség (mozgósítás: szolgáltatás teljesítése, tűrés, előkészületi tevékenység, adatközlés); szolgáltatások kötelező igénybevétele (pl. szemétszállítás), környezetvédelmi termékdíj, műemlékingatlanok

2. Kisajátítás:

A tulajdonjognak a maga teljességében való elvonása a tulajdonostól, ami által alanyváltozás történik: az új tulajdonos az állam lesz. A Ptk. szerint: ingatlant kivételesen, közérdekből - törvényben megállapított esetekben, módon és célokra - lehet kisajátítani. A kisajátított ingatlanért teljes, feltétlen és azonnali kártalanítás jár. - 177. § (1) A kivételesség jelentése, hogy közérdekű célra is rendes módon kell megszerezni a tulajdont, nem lehet a kisajátítással élni. A Ptk. hangsúlyozza, hogy a kisajátítás esetiről és a részletes szabályokról külön törvény rendelkezik. - 177.- § (2)

A kisajátításról az 1976:24. tvr. (Ktvr.) rendelkezik. 4. §-a felsorolja azokat a közérdekű célokat, amelyekre ingatlant ki lehet sajátítani:

a) állami, önkormányzati szerv és az ehhez szükséges gazdasági, igazgatási, oktatási, szociális és egészségügyi létesítmény elhelyezése

b) város- és községrendezés

c) állami vagy önkormányzati beruházásból megvalósuló tömbszerű vagy telepszerű lakóházépítés

d) bányászat

e) honvédelem

f) közlekedés

g) posta és távközlés

h) közcélú erőmű létesítése; vezeték elhelyezés

i) vízgazdálkodás

j) régészeti emlékek feltárása

k) műemlékvédelem és természetvédelem (ha másként nem biztosítható)

l) véderdő, védőfásítás, közérdekű erdőtelepítés

m) építési tilalom alatt álló ingatlan tulajdonjogának megszerzése

n) szakrális ingatlan

A kisajátított ingatlan csak az állam vagy az önkormányzat tulajdonába kerülhet, azonban állami szerv kezelésébe vagy gazdasági szerv használatába adható. Az ingatlannak egy része is kisajátítható, a tulajdonos kérelmére azonban az egész ingatlant ki kell sajátítani, ha a kisajátítás következtében:

a) az ingatlan eredeti célra használhatatlan

b) a visszamaradt rész a helyben előírt teleknagyságot nem éri el

c) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozás gyakorlása lehetetlenné vagy számottevően költségesebbé vált

Szintén lehetséges az ingatlan teljes kisajátítása, ha a öt évnél hosszabb ideje építési tilalom áll fenn és emiatt cseretelekre jogosult, de nem áll rendelkezésre cseretelek, vagy a tulajdonos a kötelező beépítést nem tudja vállalni a cseretelken. Műemlék tulajdonosa maga is kezdeményezheti a kisajátítást.

A kisajátítást elszenvedő felet lehetőleg egyenjogúként és mellérendelten kell kezelni, ügyelve jogainak és érdekeinek védelmére. Azonnali, feltétlen és teljes kártalanítás jár, ami lehetséges csereingatlannal, pénzben, vagy mindkettővel. Alapvető elv, hogy a kártalanítás legyen egyenértékű és előzetes. Mértékét konkrétan a forgalmi viszonyok határozzák meg. Figyelembe kell venni a föld értékét, az épület értékét, a növényzet és más épületek értékétől. A érték-megállapításnál figyelembe kell venni a megelőző öt év szélesebb körben kialakult forgalmi értékét. Ha a tulajdonos a cserelakásról lemond, a lakott, ha nem akkor a beköltözhető forgalmi érték lesz az irányadó. Csereingatlannal akkor történhet a kártalanítás, ha a tulajdonos és a kisajátítást kérő megegyezik. A csereingatlan értékét a kisajátított ingatlan értékelési szempontjai alapján kell meghatározni. A különbözte pénzben kifizetendő. Meg kell téríteni a kisajátított ingatlanon más személyeket ért károkat. A kisajátítási eljárást az illetékes köztársasági megbízott folytatja le. A kártalanítást a kisajátítást elrendelő közigazgatási szerv határozatba foglalja. A köztársasági megbízott határozata ellen államigazgatási jogorvoslati eljárásnak nincs helye, a bíróság a határozatot megváltoztatja. A kisajátítást követően a vállalat köteles meghatározott időn belül a célra felhasználni, ha nem teszi meg, a korábbi tulajdonost elővásárlási jog illeti meg.

A kisajátítás végső eszköz. Egy közérdekű cél érdekében igénybe vehető eszközök sorrendje:

1. tulajdonossal való megegyezés

2. más ingatlan tulajdonosaival való megegyezés

3. kisebb méretű közjogi korlátozás (teleki szolgalom, vezetékjog)

4. kisajátítás

A magánjavak kötelező tiszteletben tartásának és közérdekű korlátozhatóságának határvonala az ítélkezési gyakorlatban rajzolódik ki. A tulajdonjog közösségi korlátozásának akkor van helye, ha:

a) ezt a közösség által előmozdítani kívánt általános érdek indokolja

b) az elérendő célhoz képest arányos

c)  a védett jog lényegi tartalmát nem érinti.

Az alapvető jogok korlátozhatóságának feltételei: szükséges a korlátozás, ha arra kényszerítő ok szolgáltat alapot; az elérni kívánt cél akkor arányos, ha a korlátozással elérhető előny nagyobb, mint a miatta elszenvedett hátrány.

17. tétel: Ingatlan-nyilvántartás:

1. Az ingatlan-nyilvántartás általában:

A Ptk. szerint ingatlan tulajdonjogának átruházásához az erre irányuló szerződésen vagy más jogcímen felül a tulajdonosváltozásnak az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzése is szükséges. - 117. § (3) - A mai ingatlan-nyilvántartási rendszer 1973-ban alakult ki (1972. évi 31. sz. tvr.) Az 1999-ben hatályba lépő rendszer pedig (1997. évi CXLI. tv. - Inytv.) pedig áttért a gépi adatfeldolgozású ingatlan-nyilvántartásra. A telekkönyv mint jogintézmény a kapitalista fejlődés terméke. Magyarországon először az osztrák telekkönyvi rendszert vezették be 1955-ben. 1945 óta a valóságos helyzet egyre kevésbé felelt meg a nyilvántartásnak. 1971-ben a kettős nyilvántartást (állami földnyilvántartás és telekkönyv) összevonták, és a földhivatalok körébe utalták.

Az ingatlan-nyilvántartás településenként tartalmazza az ország összes ingatlanának a törvény szerint meghatározott adatait, az ingatlanhoz kapcsolódó jogokat és jelentős tényeket. Az ingatlan-nyilvántartásba más jog bejegyzését az Inytv-n kívül csak törvény rendelheti el. Az ingatlan-nyilvántartás célja az ingatlanhoz fűződő jogok és törvényes érdekek védelmének biztosítása, továbbá a rendeltetésszerű földhasználat biztosítása és az ingatlanforgalom céljainak szolgálata. Az ingatlan-nyilvántartást a körzeti földhivatal vezeti - községenként, városonként és a fővárosban kerületenként. Első fokon ez a hivatal jár el, a másodfokú szerv a megyei, illetve a Fővárosi Földhivatal.

2. Az ingatlan-nyilvántartás elvei:

A közhitelesség elve: a nyilvántartás hitelesen tanúsítja a feltüntetett adatokat, a bejegyzett jogokat és a feljegyzett tények fennállását. Bizonyítja, hogy a bejegyzett jog megilleti a jogosultat, illetve, hogy az ingatlanra más jog nem vonatkozik a telekkönyvön kívül. A közhitelesség csak a jóhiszemű felet védelmezi, aki ellenérték fejében szerez jogosultságot annak jóhiszeműségét vélelmezni kell. A kedvező vélelem senkit sem ment el a gondos eljárás alól. Az érvénytelen okiraton alapuló bejegyzés alapján jogot szerző jóhiszemű harmadik személy javára bejegyzett jog a bejegyzéstől számított három év eltelte után nem törölhető.

A bejegyzési elv: Általában csak a bejegyzés létesít fontosabb jogokat (konstitutív hatályú bejegyzések): átruházáson alapuló tulajdonjog, szerződésen alapuló vagyonkezelői jog, földhasználati jog, haszonélvezeti jog, használati jog, telki szolgalom és jelzálog. Amennyiben ezek nem szerződésen vagy átruházáson alapulnak, bejegyzés nélkül is létrejönnek. Hasonló a helyzet az egyéb bejegyezhető jogok tekintetében (deklaratív hatályú bejegyzés): bírósági határozaton alapuló földhasználati jog, elő- és visszavásárlási jog, tartási- és életjáradéki jog, föld haszonbérleti joga, halászati jog. Az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezhető tényeket is két csoportba soroljuk: a joghatások a bejegyzés elmaradása ellenére (pl. kiskorú jogszerző) - csak a bejegyzés esetén következik be (pl. telekalakítási és építési tilalom, kisajátítási eljárás megindítása, jogorvoslati kérelem sé fellebbezés, zárlat, zálog ranghelye).

A nyilvánosság elve: Az ingatlan-nyilvántartási lap tartalma korlátozás nélkül megismerhető: azt bárki megtekintheti, arról feljegyzést készíthet vagy hiteles másolatot kérhet. Az Inytv. a másolatok négy fajtáját különbözteti meg:

a) teljes másolat

b) kivonatos másolat (csak utal a megszűnt bejegyzésekre)

c) részleges másolat (csak a kívánt bejegyzéseket tartalmazza)

d) szemle (a fennálló bejegyzések lényeges adatait tartalmazza)

Az okiratban lévő magán- és közokiratok, hatósági határozatok tartalmának megismeréséhez fűződő jogi érdek valószínűsítése vagy a jogosult kifejezett engedélye szükséges. A jogosult személyi azonosítója kizárólag az ő engedélyével ismerhető meg.

Az okirati elv: Az ingatlan-nyilvántartásba csak meghatározott okiratokon vagy hatósági határozatokon alapuló bejegyzésnek van helye: alapja lehet közokirat, teljes bizonyító erejű magánokirat vagy ezek közjegyző által hitelesített másolata. tartalmaznia kell a bejegyzést megengedő nyilatkozatot a jogosult részéről. A tulajdonjog és a zálogjog bejegyzései alapulhatnak közokiraton, ügyvéd által ellenjegyzett magánokiraton vagy magánokiraton, melyen a nevek hitelességét közjegyző tanúsítja. Bejegyzés alapjául szolgálhat bírósági ítélet vagy hatósági határozat is. A fenti szabályok érvényesülnek jogok vagy tények törlésénél is, de néhány kivétellel:

a) tulajdonjog törléséhez és az eredeti állapot visszaállításához bírósági vagy hatósági határozat kell

b) ha valamely jog megszűnése kétségtelenül megállapítható, határozatra nincs szükség

A rangsor elve: A tulajdoni lapon az egymást kizáró bejegyzések közül csak a későbbi hatályos, az egymással összeférő jogok közül a korábbi megelőzi a későbbit. Ezt a kérelem iktatásának időpontja határozza meg. A törvény csak kivételesen engedi meg a ranghely előzetes biztosítását és a ranghely fenntartását (a jogosultak kérelmére, legfeljebb egy évig)

Az egyediség elve: Az ingatlanokat és a rájuk vonatkozó jogokat és terheket, a jogosultakat és a kötelezetteket sorszámozva kell nyilvántartani. Önálló ingatlanok elsősorban a földrészletek:

a) a föld felszínének összefüggő, közig vagy belterület határ által meg nem szakított területe

b) kialakított építési telek

c) utak, terek, vasutak, csatornák meg nem szakított részei

A földrészlettel együtt kell nyilvántartani az épületeket, építményeket (alkotórészként). A földrészleten kívül önálló ingatlannak kell tekinteni az épületet, a pincét, a föld alatti garázst és más építményt (ha nem a földrészlet tulajdonosának tulajdona), a társasházi és szövetkezeti lakásokat és a közterületről nyíló pincét.

A kérelemhez kötöttség elve: Jogok és jogilag jelentős tények bejegyzése csak az ügyfél kérelmére vagy hatóság megkeresésére indul és csak az a tény vagy jog jegyezhető be, amire a megkeresés indult.

3. Az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzés:

Az ingatlan-nyilvántartás áll a tulajdoni lapból, a megszűnt adatok jegyzékéből, térképből vagy alaprajzból és az okirattárból. Az ingatlan-nyilvántartás számítógépes rendszerébe az ingatlan tulajdoni lap száma megegyezik a helyrajzi számmal. Egyes ingatlanok (pl. társasházak) törzslapként és tulajdoni külön lapként is vezethető. Az okirattár tartalmazza az okiratokat, a másolatokat és a kérelmeket. Az ingatlan-nyilvántartási térkép rögzített állami földmérési alaptérkép. Az ingatlanok területét ma már kizárólag méterrendszerben állapítják meg (m2 és Ha).

A bejegyzést a jogszabályban meghatározott határidőn belül az köteles kérni, aki ezáltal jogosulttá válik., de kérheti az is, akinek ez már bejegyzett jogát érinti. A kérelmet a szerződés keltétől számított 30 napon belül kell benyújtani. A szerződő felek már benyújtott kérelmüket közös nyilatkozattal mindaddig visszavonhatják, amíg abban a földhivatal nem hozott határozatot. Ha a bejegyzés folytán harmadik személy vált volna jogosulttá, az ő hozzájárulása is szükséges.

18. tétel: Ingók tulajdonának eredeti szerzésmódjai:

1. Tulajdonszerzés fogalma és fajai: 

Tulajdonszerzés alatt azokat az eseteket értjük, amikor valamely dologra nézve tulajdoni jogviszony jön létre, az adott birtokba vehető dolog felett tulajdonosi hatalom keletkezik. Ha az új jogosult tulajdonjoga az előző tulajdonjogon alapszik: származékos szerzésmódról beszélünk, ha a szerzéskor nem állt fenn tulajdon eredeti szerzésmódról beszélünk. A származékos jogszerzésnél alanyváltozás történik, a "nemo plus iuris" elv érvényesül: az előző tulajdonos nem származtathat több jogot az újra, mint amivel maga rendelkezett. Az átruházás mindenféleképpen jogcímet feltételez, az ügyleti akarat megelőzi a szerzésmódot. Tulajdonjogot szerezni csakis azon a módon lehet, amit a törvény kifejezetten elismer és szabályoz, de a jogcím tekintetében a szerződési szabadság elve érvényesül.

Vannak olyan jogrendszerek, ahol a tulajdon-átruházást megvalósító tény, a szerzésmód létrehozza a tulajdonváltozást, a tulajdonjog dologi jogilag a jogcím hiányában is megáll. Ez az absztrakt tulajdon-átruházási rendszer. A másik megoldás megköveteli a megfelelő jogcímet: ha nincs meg, az átruházás érvénytelen, tulajdoni igény alapján visszakövetelhető. Ez a jogcímes vagy kauzális rendszer. A magyar polgári jogban a tulajdon-átruházás szigorúan jogcímes jelenség: szükséges az érvényes jogcím. ha van jogcím, de érvénytelen, nem érvényes az átruházás sem.

	Ingók eredeti szerzésmódjai:

a) hatósági határozat vagy árverés

b) elbirtoklás

c) gazdátlan javak elsajátítása

d) találás


	Ingók származékos szerzésmódjai:

a) átruházás

b) termékek, termény és szaporulat elsajátítása

c) vadak és halak tulajdonjogának megszerzése

d) feldolgozás

e) egyesítés

f) öröklés


2. Hatósági határozat vagy árverés:

Aki a dolgot hatósági határozat vagy árverés útján jóhiszeműen szerzi meg, tulajdonossá válik tekintettel nélkül arra, hogy korábban ki volt a tulajdonos. Ez nem vonatkozik ingatlan árverésére. - 120. § (1) - Csak a meghatározott jogkörrel rendelkező hatóság jogosult erre. Az árverés tulajdonképpen a dolog átruházása a hatóság vagy a bíróság által a legtöbbet ígérő vevőre. Ha a szerző fél tud a határozat vagy árverés törvénysértéséről, nem szerez tulajdont. Az utólagos megsemmisítés nem érinti a jóhiszemű szerzőt.

Ha a hatóság vagy bíróság kártalanítás nélkül szerez tulajdont, a tulajdon tárgyának értékéig felel a volt tulajdonosnak jóhiszemű személlyel szemben fennálló kötelezettségéért (jogszabály, hatósági határozat vagy visszterhes szerződés alapján). - 120. § (2) - Ez csak akkor áll fenn, ha a lefoglalható vagyontárgyra vezetett végrehajtás eredménytelen volt. Közömbös azonban, hogy a követelés már lejárt vagy csak a jövőben esedékes. A felelősség csak pro viribus - a vagyon értékéig.

Az állam tulajdonszerzése nem érinti az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett jóhiszemű harmadik személyek javára bejegyzett jogokat. - 120. § (3)

3. elbirtoklás:

Elbirtoklás útján szerzi meg a dolog tulajdonjogát, aki a dolgot sajátjaként 10 éven át szakadatlanul birtokolja. - 121.§ (1) - Indoka, hogy a hosszú ideje fennálló tényleges állapottal szemben egy korábbi nem gyakorolt jog érvényesülése sokszor helytelen lenne. A birtoklás tényleges állapota az idő múlása által jogállapottá válik. Az elbirtoklás egyfelől egy tulajdonjog megszüntetése, másfelől egy tulajdonjog keletkezése. Az elbirtoklás bármiféle dologra kiterjed, de a törvény figyelemmel a dolog megszerzésének körülményeire vagy a birtok tárgyára kivételeket állapít meg:

a) a bűncselekménnyel vagy egyéb erőszakos vagy alattomos úton szerzett birtokra nem vonatkozik az elbirtoklás - 121. § (2) - (nem kifejezett törvényi követelmény, hogy a birtoklás legyen jogos vagy az elbirtokló jóhiszemű)

b) nem lehet elbirtokolni a birtokba nem vehető dolgokat, valamint a kizárólagos állami és önkormányzati tulajdont.

Az elbirtoklás általános feltételei az elbirtoklási idő sikeres letelte és a "sajátjaként birtoklás". Az elbirtoklási idő 10 év, de az új birtokos saját elbirtoklási idejéhez hozzászámíthatja elődjének elbirtoklási idejét. - 122. § - Az elbirtoklási időnek szakadatlannak kell lennie. A jogutód csak akkor számíthatja az elbirtoklást, ha jogelődje még nem birtokolta el a dolgot. Az elbirtoklási idő számítása során különbséget teszünk az elbirtoklás nyugvása és megszakadása között. Nyugszik az elbirtoklás, ha a tulajdonos menthető okból nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait gyakorolhassa. Ilyenkor az akadály megszűnésétől számított egy évig az elbirtoklás akkor sem következik be, ha már csak egy évnél kevesebb volna hátra. - 123. § Az elbirtoklás nyugvásának intézménye a tulajdonost védi.

Az elbirtoklás megszakad, ha:

a) a tulajdonosa a birtokost a dolog kiadására írásban felszólítja, vagy emiatt bírósághoz fordul

b) a tulajdonos a dologgal rendelkezik

c) a birtokos a birtokot akaratán kívül elveszíti és egy éven belül nem szerzi vissza, illetőleg nem kéri a bíróságon visszaadását.

Ptk. 124. § (1)

Ha az elbirtoklási idő megszakad, a birtoklás a megszakadást okozó körülmény megszűnésével újrakezdődik. - 124. § (2)

Az elbirtoklás csak akkor következik be, ha az elbirtokló a dolgot sajátjaként birtokolja, tehát úgy, mintha saját tulajdonában álló lenne. Aki haszonélvezőként vagy más jogcímen birtokolja a dolgot, nem birtokolja el. Szívességből átengedett jog gyakorlása sem vezet elbirtoklásra. Sajátjaként nem csak magánszemély birtokolhat: bárki tulajdont szerezhet, aki jogképes és a dolog vonatkozásában szerzőképes. Akár az állam is elbirtokolhat (kezelő szerv birtoklása alapján).

4. Gazdátlan javak elsajátítása:

Ha a dolognak nincs tulajdonosa, azon birtokbavétellel bárki tulajdonjogot szerezhet. - 127. § - Gazdátlannak az emberi uralom alá hajtható, azaz birtokba vehető dolgokat tekintjük, mely még soha senkinek a tulajdonában nem volt. Ha mégis volt, akkor korábbi tulajdonosa elhagyta és azért vált gazdátlanná. Az elhagyott dolog csak akkor számít gazdátlannak, ha tulajdonosa szándékosan hagyta el (derelictio). Nem gazdátlan javak a szabadon élő vadak halak, valamint más hasznos vízi állatok. nem tekintjük gazdátlannak az elkóborolt háziállatot sem (kivéve: kirepült méhraj - 2 nap elteltével). Tipikusan gazdátlan javak a vadon termű gyümölcsök és gyógynövények, a gombák és néhány apróbb állat (csiga, lepke).

5. Találás:

Olyan dologra nézve, amely nem gazdátlan, puszta birtokbavétellel tulajdonjogot szerezni nem lehet. Az olyan dolog birtokbavétele, amely bár másnak a tulajdonjoga, de senkinek sincs birtokában, találás minősül, és bizonyos feltételek mellett tulajdonszerzéshez vezethet. Ha valaki feltehetően más tulajdonában lévő dolgot talál, és annak tulajdonjogára igényt tart, megszerzi a tulajdonjogot, ha:

a) mindent megtett, amit jogszabályok előírnak avégből, hogy a dolgot a tulajdonos visszakaphassa

b) a tulajdonos a találástól számított egy éven belül a dologért nem jelentkezett

Ptk. 129. § (1)

A találónak csak a jogszabályban előírt dolgokat kell megtartania, nem kell a tulajdonost égen-földön keresnie. Ha a tulajdonost ismeri, köteles a dolgot visszaadni, ha nem ismeri, a polgármesteri hivatalba beszolgáltatni és nyilatkozni, hogy igényt tart-e a dolog tulajdonjogára. A hivatal a dolgot három hónapon át őrzi, és ha a tulajdonos nem jelentkezik, a találónak kiszolgáltatják a dolgot. A találó az egy év elteltéig a dolgot az állag sérelme nélkül használhatja, de nem idegenítheti el vagy terhelheti meg, s nem jogosult a használatot sem átengedni. A találás feltételes eredeti szerzésmód. Ha a tulajdonos nem jelentkezik és a találó sem szerez tulajdont, a tulajdonjog, illetve az értékesítésből származó vételár az államot illeti. - 131. §

Nem szerez tulajdont találással, ha a dolgot:

a) közönség számára nyitva álló hivatali, vállalati vagy más épületben vagy helységben
b) közforgalmú közlekedési vagy szállító eszközön találja
A hivatal vagy vállalat a dolgot három hónapi őrzés után értékesítheti. A tulajdonos a találást követő egy éven belül a dolog vagy a vételár kiadását kérheti. - 129. § (2)

Ha a talált dolog nagyobb értékű, és annak tulajdonjogát a találó nem szerzi meg (mert pl. a tulajdonos visszakapja), a találó méltányos összegű találódíjra jogosult, feltéve hogy megtett mindet, amit a jogszabályok előírnak. - 130. § - Összegét vita esetén a bíróság állapítja meg. A találó az őrzött dologgal kapcsolatos költségeinek megtérítésére igényt tarthat. Nagyobb összegű lottószelvény találójának díjigényét a bíróság alaposnak találta.

A találás sajátos esete a kincslelet: amikor valaki olyan értékes dolgot talál, amelyet ismeretlen személyek elrejtettek, vagy amelyik tulajdonjoga feledésbe ment, köteles az államnak felajánlani. Ha az állam a dologra nem tart igényt a találó tulajdonába megy át, ellenkező esetben a találó megfelelő díjra jogosult. Ha a talált tárgy műemléki vagy muzeális értékű, tulajdonjoga az államot illeti meg. - 132. § - A díj mértékét külön jogszabály állapítja meg.
19. tétel: Ingók származékos szerzésmódja:

1. Ingók Tulajdonszerzési módjai:

	Ingók eredeti szerzésmódjai:

e) hatósági határozat vagy árverés

f) elbirtoklás

g) gazdátlan javak elsajátítása

h) találás


	Ingók származékos szerzésmódjai:

g) átruházás

h) termékek, termény és szaporulat elsajátítása

i) vadak és halak tulajdonjogának megszerzése

j) feldolgozás

k) egyesítés

l) öröklés


2. Átruházás:

Kétféle jogtechnikai megoldás alakult ki: a puszta megegyezés önmagában átviszi a tulajdonjogot (konszenzuális); a tulajdonjog átszállásához kell a dolog átadása is (tradíciós rendszer). Ez utóbbi érvényesül a magyar polgári jogba is. Az átadás a dolog birtokba adásával oly módon mehet végbe, mely kétségtelenné teszi, hogy a dolog az átruházó hatalmából a szerző hatalmába került. - 117. § (2) - Ahhoz, hogy a dolog tulajdonjoga átszálljon, négy feltétel együttes fennforgására van szükség:

a) átruházásra irányuló szerződés , vagy más jogcím

b) dolog átadása

c) tulajdon-átruházási szándék

d) jogelőd tulajdonosi minősége

A jogcím rendszerint az átruházásra irányuló szerződés: adásvétel, csere, ajándékozás, kölcsön stb. Azonban történhet az átruházás más jogcímen is (pl. természetbeni kártérítés). Az érvénytelen jogcímen szerző féltől a dolgot tulajdoni perrel vissza lehet követelni.

Az átadás lehet a dolog tényleges birtokba adása, de más módon is:

a) ha a dolog már korábban a szerző birtokában volt, elég az átadás kijelentése

b) a dolog marad a tulajdonosnál, de más jogcímen használja tovább

c) a korábbi birtokos felhagy a dolog birtoklásával és lehetővé teszi, hogy a másik fél a dolog felett az uralmat megszerezze (pl. jelképes átadás)

d) birtokba utalás intézménye (harmadik személynél van; pl. bérlő ezentúl másnak fizet)

e) dolog kiadására vonatkozó igény átruházása

Az átadás csak akkor eredményez tulajdon-átruházást, ha az átadás ennek szándékával megy végbe. Ez lehet feltételes: csak az időpont vagy a feltétel bekövetkeztével megy végbe. (tulajdonjog fenntartás).

Az átruházással csak a dolog tulajdonosától lehet a tulajdonjogot megszerezni. - 117. § (1) - A dolog tulajdonát szabály szerint csak a tulajdonos ruházhatja át, illetőleg aki az ő képviseletében jár el. Senki sem ruházhat át másra több jogot, mint amivel maga is bír (nemo plus iuris). Ez azonban jelentősen megnehezítené a forgalmat, ezért a polgári törvénykönyv egy kivételt állapít meg: nem tulajdonostól való tulajdonszerzés esetei:

a) Kereskedelmi forgalomban eladott dolog felett a jóhiszemű vevő akkor is tulajdonjogot szerez, ha a kereskedő nem volt tulajdonos. - 118. § (1) - Feltétele az ellenértékért való átruházás.

b) Kereskedelmi forgalmon kívül tulajdont szerez az, aki a dolgot jóhiszeműen és ellenszolgáltatás fejében olyan személytől szerzi, akire azt a tulajdonos bízta. Nem tartozik ide az az eset, amikor a tulajdonos a éppen a dolog elidegenítését bízta másra (bizomány), mert a bizományos saját nevében, de a megbízó javára köti meg az adásvételi szerződést, ugyanígy ha megbízottról van szó. A tulajdonos azonban ilyenkor az első szerzéstől számított egy éven belül a dolgot visszaválthatja. A felek viszonyára ilyenkor a jogalap nélküli gazdagodás szabályi az irányadóak. - 118. § (2)

c) Nem lehet a kereskedelmi forgalmon kívül olyan dolgon szerezni, amely bűncselekmény folytán kerület ki a tulajdonos birtokából. Ilyenkor az eredeti tulajdonos nem köteles a vételárat megtéríteni, az ilyen vevő csak az eladótól követelhet kártérítést. Ha viszont a vevő a lopott dolgot kereskedelmi forgalomban vásárolja, tulajdonjogot szerez rajta, a dolog eredeti tulajdonosa pedig a kereskedőtől követelhet kártérítést.

d) Akire pénzt vagy bemutatóra szóló értékpapírt ruháznak át, tulajdonossá lesz akkor is, ha az átruházó nem volt tulajdonos. - 119. § - Ennek indoka a pénz és az értékpapír korlátlan helyettesíthetősége.

3. Termék, termény és szaporzlat elsajátítása:

A tulajdonos jogosult a dologból folyó hasznokat szedni. A dolgok tulajdonosa a gyümölcs elválásával vagy elválasztásával az immár önálló dologi és jogi létet nyert dolog (gyümölcs) felett tulajdonjogot szerez. Komoly jelentősége a gyümölcselválasztásnak akkor van, ha az elválasztásra valamely korlátolt dologi jog, vagy jóhiszemű birtoklás, vagy kötelmi jogviszony alapján nem a gyümölcsöző tulajdonosa, hanem más jogosult. Termékek, termény és szaporulat elsajátítására jogosult:

a) akinek más dolgán olyan joga van amely őt elsajátításra jogosítja (pl. haszonélvezet, haszonbérlet), az elválással szerez tulajdonjogot (ha ezek tulajdonjogát még korábban nem szerezte meg). Ha a jogosultnak nincs birtokában a gyümölcsöző dolog, a birtokbavétellel válik tulajdonossá. - 125. § (1)

b) a gyümölcsöző dolog jóhiszemű birtokosa - addig az időpontig, amíg rosszhiszeművé nem válik, vagy tőle a dolgot a bíróság vagy a jegyző előtt vissza nem, követelik - az elválással tulajdonjogot szerez. - 125. § (3)

Előfordulhat, hogy valakinek az elsajátításhoz való joga korábban megszűnik, mielőtt a dolgon tulajdonjogot szerezhetett volna, követelheti, hogy a tulajdonos munkájának arányában és máshonnan meg nem térülő költségeit elsősorban természetben szolgáltassa ki. - 125. § (2) - Ilyenkor a termékek megosztására kerül sor a jogosult és a tulajdonos között.

4. Vadak, halak és más hasznos víziállatok tulajdonjogának megszerzése:

1945 eőtt a vadászati és halászati jog az ingatlantulajdonhoz kötődött (vadászati üzemjog 200 kat. hold felett), 1945 után rendeleti úton az államra szállt: vadásztársaságok és halászati szövetkezetek. A mai Ptk. szerint: a vadak, a halak (természetes tavakban és folyóvizekben), valamint a más hasznos víziállatok az állam tulajdonában vannak. - 128. § (1) - A vadászterületen elejtett, elfogott, elhullott vad a vadászatra jogosult tulajdonába kerül. - 128. § (2) - Ez a szabály kiterjed a vad trófeájára, a hullatott agancsra és a szárnyas cad tojására is. A nem vadászterületen elhullott vad és hullatott agancs annak a jogosultnak a tulajdonába kerül, amelyiknek a területéről a vad oda került. Kétség esetén a legközelebbi vadászterület. A vadak tulajdonjogának megszerzéséhez szükséges törvényi tényállási elemek: a vadászatra jogosultság, a vadászterület és a vad elejtése, elfogása vagy elhullása. Vadászatra jogosult az a személy, akit vadászati jog illet meg. A vadászati jog, mint vagyonértékű jog a földterülethez kapcsolódik, a terület tulajdonosát illeti meg. Vadászterület: legalább 3000 Ha, 3000×3000 méter, szükséges táplálék és természetes létfeltétele.

A halászati jog is hasonló: halászatra jogosult általában a vízfelelet tulajdonosa, kivételesen a használati jog haszonbérlője. A halak és víziállatok tulajdonjoga a vadakétól eltérően már eleve a vízterület tulajdonosát - a halászatra jogosultat illetik meg. A nem jogosult által kifogott hal is a halászatra jogosult tulajdonába kerül. - 128. § (3) - A halászati jogosult köteles a halászati jogot gyakorolni a hal és élőhelye védelme érdekében.

5. Feldolgozás:

Feldolgozásról vagy átalakításról van szó, ha valaki anélkül, hogy erre jogosult vagy kötelezett volna, másnak a dolgából saját munkájával más fajta dolgot állít elő. Ha a dolgot az állag sérelme nélkül vissza lehet állítani eredeti állapotába, a tulajdonjog védelme alapján ezt a tulajdonos követelheti. Ha nem állítható vissza, az a kérdés, hogy a feldolgozó jóhiszemű volt-e vagy nem. Aki idegen dolog feldolgozásával vagy átalakításával a maga számára jóhiszeműen új dolgot állít elő, a dolog tulajdonosának választása szerint köteles:

a) a dolog értékét megtéríteni

b) munkája értékének megtérítése ellenében az új dolog tulajdonjogát átengedni.

Ha a munka értéke jelentősen meghaladja a dolog értékét a tulajdonos csak a dolog értékének megtérítését kérheti. - 133. § (1) és (2)

Ha a feldolgozó rosszhiszemű volt, a választás mindenképpen a tulajdonost illeti meg, és a feldolgozónak csupán a gazdagodását köteles megfizetni. - 133. § (3) - Ha a feldolgozott dologra egyik fél sem tart igényt, azt értékesíteni kell és a vételárat a jogosultak között megfelelő arányban fel kell osztani. A rosszhiszemű feldolgozót csak a gazdagodás mértékéig igényelhet megtérítést és legfeljebb csak az anyag értékének megtérítése után fennmaradó összeg illeti meg. - 135. §

6. Dologegyesülés:

Dologegyesülésről akkor beszélünk, ha több tulajdonos dolgai valamilyen módon egyesülnek vagy vegyülnek úgy, hogy azok csak aránytalan károsodás vagy költekezés árán, illetve egyáltalán nem szétválaszthatóak. Ilyenkor közös tulajdon keletkezik az értékek hányada szerint. Ha a közös tulajdonosok bármelyike meg kívánja szüntetni a közös tulajdont, az értékesebb eredeti dolog tulajdonosa választhat:

a) a dolgot a többi tulajdonos kártalanítása ellenében tulajdonába veszi
b) kártalanítás ellenében azoknak átengedi
Ptk. 134. § (1)

Aki a dologegyesülést rosszhiszeműen maga idézi elő, nem választhat és csak a gazdagodás megtérítését követelheti. - 134. § (2) - Ha senki nem tart rá igényt, ugyanazok a szabályok érvényesek, mint a feldolgozásnál (vételár megosztása, rosszhiszemű kifizetése - 135. §)

7. Öröklés:

Az örökös az örökhagyó halála pillanatában (ipso iure) megszerzi mindazoknak a dolgoknak a tulajdonjogát, amelyek a halál időpontjában az örökhagyó tulajdonában álltak, és a hagyatékhoz tartoznak.

20. tétel: Tulajdontársak külső jogviszonyai:

1. Tulajdonostársak jogviszonyai:

a) Ha egy dolog tulajdonjogában több személy is osztozik, az ezek egymáshoz való viszonyukban tulajdonostársak. A tulajdonostársaknak együttvéve ugyanannyi jogosultságuk van, mint az egyes tulajdonosnak. A tulajdonostársak jogviszonyi elvileg két csoportba oszthatók:

b) belső jogviszonyok (egymáshoz való viszony)

c) külső jogviszonyok (harmadik személyekkel szembeni)

A tulajdonos társak külső jogviszonyai: a tulajdonjoggal való rendelkezés és a tulajdonjog védelme.

2. A tulajdonjoggal való rendelkezés:

Saját tulajdoni hányadával bármelyik tulajdonos rendelkezhet. Ehhez a többi tulajdonostárs hozzájárulása nem szükséges. A rendelkezési jognak egyedül az elővásárlási, előbérleti, előhaszonbérleti jog a korlátja: a tulajdonostárs tulajdoni hányadára a többi tulajdonostársat, harmadik személlyel szemben elővásárlási, előbérleti, illetőleg előhaszonbérleti jog illeti meg. Külön jogszabályban biztosított (speciális) elővásárlási jog megelőzi a tulajdonostárs (általános) elővásárlási jogát. - 145. § - A tulajdonostársak törvényi elővásárlási joga erősebb, mint a szerződéses elővásárlási jog.

A Legfelsőbb Bíróság PK 9. sz. állásfoglalása:

a) a tulajdonostársakat elővásárlási jog csak akkor illeti meg, ha a vételi ajánlat a tulajdonostársak körén kívül álló személytől ered

b) a vételi ajánlatot minden tulajdonostárssal közölni kell, kivéve ha ez komoly nehézséggel járna; ha több tulajdonostárs teszi magáévá az ajánlatot, az eladó tulajdonostárs dönt, hogy kinek az ajánlatát fogadja el

c) a tulajdonostárs és a vele együtt élő nem tulajdonos házastárs az elővásárlási jogot együtt is gyakorolhatják

d) gyakran aprózódik el egy ingatlan öröklés következtében, és az összes tulajdonostárs bent sincs az ingatlan-nyilvántartásban: ha ilyenekről tud az eladó, velük szemben is fennáll a közlés kötelezettsége; ilyen esetben azonban a közlés elmulasztásából folyó jogkövetkezmények nem alkalmazhatók jóhiszemű vevővel szemben

e) a vételi ajánlat közlésekor annak elfogadására indokolt határidőt kell szabni, de a tulajdonostársak nem  halogathatják indokolatlanul

A tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges:

a) egész dolog feletti tulajdonjog átruházásához

b) egész dolog haszonélvezetbe vagy használatba adásához
c) az egész dolog biztosítékul lekötéséhez
d) más módon való megterheléséhez - 144. § b) pont

Ez oda vezethet, hogy valamelyik tulajdonostárs ellenszavazata meghiusíthat akármilyen életrevaló ötletet, rendelkezést. Ez ellen oltalom csak akkor van, ha ennek a tulajdonostársnak a terhére a joggal való visszaélés megállapítható: ilyenkor a bíróság ítéletével pótolhatja az "igen" szavazatot.

3. A tulajdonjog védelme:

A tulajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet. - 146. § - A tulajdonjog bármely eszközét igénybe veheti, mégpedig a tulajdonjog egészére kiterjedően. Ez felel meg a tulajdonjog oszthatatlanságának és pergazdaságossági szempontoknak. ha a közös dolog kikerül a tulajdonostársak birtokából, bármelyik tulajdonostárs követelheti a közös birtokba való visszabocsátást. A tulajdonostársak egymással szemben is jogosultak birtokvédelemre. - 189. § - Ilyenkor csak a saját tulajdoni hányadra vonatkozóan lehet szó birtokvédelemről.

21. tétel: Ingatlanok tulajdonának eredeti szerzésmódja:

1. Ingatlan tulajdonának szerzésmódjai:

	Ingatlan eredeti szerzésmódjai:

a) hatósági határozat és árverés

b) elbirtoklás

c) kisajátítás
	Ingatlan származékos szerzésmódjai:

a) átruházás

b) növedék

c) beépítés

d) ráépítés

e) öröklés


2. Hatósági határozat és árverés:

Ingatlanokra is áll a szabály, hogy jóhiszeműen tulajdonjogot lehet szerezni hatósági határozat vagy árverés útján. Hatósági árveréssel azonban csak abban az esetben, ha a tulajdonos valóban az adós, vagyis az, aki ellen a végrehajtást foganatosították. - 120. § (1) - Az árverésen szerzőknek módjukban áll az ingatlan tulajdonjogi állapotáról meggyőződni. Amennyiben ezt elmulasztják, jóhiszeműségre nem hivatkozhatnak. Ugyanezen okból ingatlan tulajdonjogát nem tulajdonostól sem árverésen kívül, sem árverésen nem lehet érvényesen megszerezni. Az árverési vevő általában tehermentesen szerzi meg az ingatlant, de kivételesen terhelheti teleki szolgalom vagy törvényen alapuló, illetve bejegyzett haszonélvezeti jog.

Ha az állam bírósági vagy más hatósági határozattal kártalanítás nélkül ingatlan tulajdonjogát szerzi meg, ennek értékéig ugyanúgy felel a fennálló kötelezettségekért, mint ahogyan ingóknál is. Az állam ilyen tulajdonszerzése nem érinti az ingatlan-nyilvántartásba jóhiszemű harmadik személy javára bejegyzett jogokat sem. - 120. § (3) Az állam hatósági határozattal, kártalanítás nélkül történő tulajdonszerzésének gyakorlati esete a büntető bíróság vagyonelkobzást kimondó ítélete.

3. Az elbirtoklás:

Az ingatlan elbirtoklására az ingók elbirtoklásának szabályai az irányadóak az alábbi eltérésekkel:

a) ingatlant nem lehet elbirtokolni, ha az elbirtoklás feltételei csak a föld egy részére vonatkozóan állnak fenn, és a föld nem osztható; - 121. § (4) - az elbirtoklásra hivatkozó fél köteles az építésügyi hatóságtól engedélyt beszerezni erre vonatkozóan, elbirtoklás útján általában közös tulajdon nem keletkezhet, de egyik tulajdonostárs elbirtokolhatja a másik hányadát

b) az elbirtoklás eredeti tulajdonszerzés, mely az ingatlan-nyilvántartáson kívül következik be; ha az elbirtokló tulajdonjogát az ingatlan-nyilvántartásba nem jegyezteti be, tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon a nyilvántartásba bízva, ellenérték fejében szerez jogot; - 121. § (5) - a bejegyzés hiánya mindazonáltal nem akadálya, hogy az elbirtokló gyakorolja a tulajdonosi jogokat

4. Kisajátítás:

A kisajátítás részletes szabályaival a közigazgatási jog foglalkozik.

22. tétel: Ingatlanok tulajdonának származékos szerzésmódjai:

1. Ingatlanok tulajdonának szerzésmódjai:

	Ingatlan eredeti szerzésmódjai:

d) hatósági határozat és árverés

e) elbirtoklás

f) kisajátítás
	Ingatlan származékos szerzésmódjai:

f) átruházás

g) növedék

h) beépítés

i) ráépítés

j) öröklés


2. Az átruházás:

Az ingatlan tulajdonjogának átruházásához az erre irányuló szerződésen vagy más jogcímen felül a tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartási bejegyzése is szükséges. - 117. § (3) - Ehhez szükség van az írásbeli szerződésre. Ha a szerződést magánokiratba foglalták, az okirat csak akkor alkalmas a bejegyzésre, ha tartalmazza az ingatlan-nyilvántartásról szóló jogszabályokban felsorolt kellékeket. Foglakozik a kellékekkel a 25. sz. PED:

a) felek neve, lakcíme

b) ingatlan pontos megjelölése, helyrajzi száma

c) a jogváltozás jogcíme

d) keltezés

e) ügyvédi ellenjegyzés

f) felek névaláírásának közjegyzői hitelesítése

Az ingatlan tulajdonjogának átadásához nem szükséges a testi átadás, csak az érvényes jogcímen alapuló bejegyzés. Az érvényes jogcím alapján birtokló, akinek tulajdonjoga még nincs bejegyezve az ingatlan-nyilvántartásba, a tulajdonosokhoz hasonló jogvédelemben részesül. Az ingatlan-nyilvántartásban szereplő régi tulajdonos rosszhiszeműen még egyszer eladhatja. Ilyenkor az a vevő követelheti a tulajdonjognak a bejegyzését:
a) aki elsőnek jóhiszeműen birtokba lépett ( "jogcímvédelem"

b) ha ilyen nincs, akkor a korábbi vevő
Ezt kell alkalmazni ajándékozásra is. - 117. § (4)

Ingatlan tulajdonjogának sajátos átmeneti szerzésmódjai jöttek létre a szocializmus utáni államtalanítás (másfajta állami tulajdonba kerül) és privatizáció keretében:

a) biztosítási önkormányzati tulajdon (TBA)

b) egyházi ingatlan visszaadása

c) vagyonátadó hatóságok határozata alapján átadott helyi önkormányzati ingatlan

d) társadalmi szervezetek részére való tulajdonba adás (KVI)

5. Növedék:

A föld tulajdonosa megszerzi mindazoknak a dolgoknak a tulajdonjogát, amelyek utóbb válnak a föld alkotórészévé. - 126. § - Ezt a szabályt nem lehet alkalmazni földhasználat eseteiben, a földhasználó által létesített építmények vonatkozásában. Nem lehet nem állami tulajdonú parti telek növedéke a folyóvízben kialakuló új sziget és a folyóvizek elhagyott medre. Alkalmazható viszont az iszapolásra és a parthoz sodort ingatlanrészre. A növedék az alkotórész egyik sajátos eset. Tipikusan ilyenek az épületek, az elültetett fák, a telepített erdő, szőlőültetvény. A kapcsolatnak tartósnak kell lennie.

6. Beépítés és ráépítés

Ha valaki idegen anyaggal saját földjére vagy a használatában álló földre épít, megszerzi az anyag tulajdonjogát, de értékét köteles megtéríteni. - 136. § - Ráépítésről akkor beszélünk, ha valaki anélkül, hogy erre jogosult lenne, idegen földre épít; ilyenkor az épület tulajdonjogát szabály szerint a földtulajdonos szerzi meg. - 137. §

7. Öröklés:

Az örökös az örökölt ingatlanon tulajdonjogát az örökhagyó halála pillanatában, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés nélkül szerzi meg. - 589. § - Tulajdonjogának bejegyzésére a hagyatéki eljárás rendjén kerül sor. Az örökös, mint egyetemes jogutód örökli nemcsak az ingatlannal kapcsolatos jogosultságokat, hanem annak terheit is.

23. tétel: Beépítés, ráépítés; a tulajdonjog megszűnése:

1. Beépítés:

Ha valaki idegen anyaggal saját földjére vagy a használatában álló földre épít, megszerzi az anyag tulajdonjogát, de értékét köteles megtéríteni. - 136. § - A beépítés a dologegyesülés sajátos, ingó és ingatlan egyesítéséből álló esete. Itt azonban nem keletkezik közös tulajdon. A beépítés esetén nem kell azt vizsgálni, hogy a beépítő jó vagy rosszhiszemű volt-e, és az is közömbös, hogy a munka és a beépített anyag értéke hogyan aránylik egymáshoz és a föld értékéhez. Ha a beépítő nem saját földjén építkezik, csak akkor szerzi meg az anyag felett a tulajdonjogot, ha az épület tulajdonjoga őt külön is megilleti. További feltétele, hogy az anyag olyan szorosan kötődjön az épülethez, hogy elválasztani, elvinni ne lehessen.

2. Ráépítés:

Ráépítésről akkor beszélünk, ha valaki anélkül, hogy erre jogosult lenne, idegen földre épít; ilyenkor az épület tulajdonjogát szabály szerint a földtulajdonos szerzi meg. A földtulajdonos köteles azonban megfizetni a ráépítőnek, amivel gazdagodott. Azonban kérheti azt is, hogy a ráépítő vásárolja meg a földet. A bíróság a földtulajdonos kérelmére a ráépíthetőt kötelezheti a föld megfelelő részének - feltéve hogy osztható - vagy az egész földnek megvásárlására. - 137. §

A polgári jog főszabályként a földtulajdonost védi, de kivételként a ráépítőt is bizonyos fokú előnyben részesíti: a ráépítő szerzi meg a földnek, illetve megfelelő részének tulajdonjogát, ha az épület értéke a földnek, illetőleg megfelelő részének értékét lényegesen meghaladja. - 137. § (2) - Ezt vita esetén a bíróság állapítja meg. Ebben az esetben a földön a ráépítőt földhasználati jog illeti meg. A bíróság a földtulajdonos kérelmére azt is megállapíthatja, hogy a ráépítő csak az épület tulajdonosa. A bírói gyakorlat (PK 7.) enyhít a törvény szigorán: a földtulajdonos kérésével egyenrangúnak tartja, ha az épület külön tulajdonában a felek írásban megegyeznek vagy a földtulajdonos a perben a ráépítő kérésére hozzájárul.

Közös tulajdon keletkezik a ráépítéssel, ha:

a) valaki a más tulajdonában levő épületet bővíti
b) valaki más tulajdonában levő épülethez hozzáépít vagy átépít
c) a földön, amelyre ráépítéssel új épületet emelnek már áll épület
Nem lehet közös tulajdont keletkeztető építkezésnek tekinteni az épület szerkezetét nem érintő karbantartási, korszerűsítési, felújítási és más munkát (PK 7.). A ráépítő tulajdoni hányadát az egész ingatlan értékéből a ráépített részre eső érték aránya alapján kell meghatározni. - 137. § (3) - Ezek a rendelkezések csak a jóhiszemű ráépítőt illetik meg az ingatlanával keveset törődő telektulajdonossal szemben.

Nem lehet a ráépítő tulajdonszerzésére vonatkozó szabályokat alkalmazni, ha:

a) a ráépítő rosszhiszemű volt
b) a földtulajdonos a ráépítés ellen még olyan időben tiltakozott, hogy az eredeti állapot helyreállítása még nem okozott volna aránytalan károsodást
Ptk. 137. § (4)

Ha a ráépítő a földön tulajdonjogot vagy használati jogot szerez, nem ingyenesen teszi azt, hanem köteles: a földtulajdonosnak a föld forgalmi értékét kifizetni (tulajdonjog), vagy használati jogáért ellenértéket fizetni (használati jog). Ha csak a föld egy részének tulajdonjogát szerzi meg, köteles: forgalmi értékét megtéríteni és a ráépítéssel okozott értékcsökkenésért a földtulajdonosnak kártalanítást fizetni. - 138. § (1)

A ráépítésre egyébként a túlépítés szabályait kell alkalmazni. - 138. § (3) Ennek megfelelően:

a) az egész rész megvásárlása csak akkor követelhető, ha a fennmaradó rész használhatatlanná válik, vagy valamely jog vagy foglalkozás gyakorlása lett lehetetlen vagy számottevően költséges

b) lebontás csak akkor kérhető, ha az okszerű gazdálkodás követelményeivel nem ellenkezik (a lebontás költsége a ráépítőt terheli, de megilleti az elvitel joga)

c) a bíróság a földtulajdonos választásától eltérhet, de olyan megoldást nem választhat, amely ellen mindkét fél tiltakozik.

3. A tulajdonjog megszűnése:

A tulajdonjog megszűnhet:

a) más általi megszerzésével*

csak relatív

b) elhagyással

c) megsemmisüléssel

A tulajdonjog megszűnésének rendes módja az, hogy gazdát cserél. Ez csak relatív megszűnés. A tulajdonjog megszűnik az ingó dolgokra vonatkozólag, ha a tulajdonos a tulajdonjog feladásának szándékával elhagyja a dolgot (derelictio). A dolog mindenkire nézve megszűnik. Az elhagyás lehet kifejezett, ráutaló, de sohasem vélelmezhető. Az elhagyott dolog gazdátlanná válik, bárki által megszerezhető. Nem lehet megszüntetni a tulajdonjogot elhagyás útján:

a) ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett ingatlanra vonatkozólag

b) kizárólagos állami vagy önkormányzati vagyon.

A dolog természeténél fogva szűnik meg a tulajdonjog, ha a dolog megsemmisül. A maradvány és a kártérítés az eredeti tulajdonost illeti meg.

24. tétel: Közös tulajdon fogalma; a tulajdonostársak belső viszonyai:

1. A közös tulajdon fogalma:
A közös tulajdon olyan jogközösség (tulajdonközösség), amelyben a tulajdonjog ugyanazon a dolgon meghatározott eszmei hányadrészek szerint több személyt illet meg. - 139. § (1) - A tulajdonostársak együttvéve ugyanannyi tulajdonosi jogosultsággal és teherrel bírnak, mint az egyes tulajdonos. A jogosultságok és terhek az eszmei hányadrészek szerint oszlanak meg. Nem a dolog, hanem a tulajdonjog van megosztva: saját részében minden tulajdonostárs az egész dologra nézve gyakorolhatja tulajdonjogát. Arra nézve, hogy kit milyen arányban illet meg a dolog, szerződés, más jogügylet vagy törvényi rendelkezés az irányadó, illetőleg általában a felek megállapodása. Ha az arány nincs megfelelően megállapítva és kétség merül fel, a tulajdonostársak tulajdoni hányada egyenlő. - 139. § (2) - A tulajdoni hányadot a bíróság az arány-megállapítási per keretében vizsgálja. Jelen kell lennie valamennyi érdekeltnek, haszonélvezőnek és jelzálog kedvezményezettnek.

Közös tulajdon létrejöttének tipikus eseti:

a) ingatlan közös vásárlása

b) házassági vagyonközösség

c) közös öröklés

d) társasház szerveződés

e) társasági szerződés

Közös tulajdon fennállhat természetes és jogi személyek között is, ha egyik alanya az állam vagy önkormányzat, vegyes közös tulajdonról beszélünk. Speciális szabályozása nincsen. A közös tulajdon tárgya ugyanaz lehet, mint a tulajdonjog tárgya. Ha ingatlan, az ingatlan-nyilvántartásba eszmei hányadok szerint kell bejegyezni.

2. Tulajdonostársak jogviszonyai:

a) Ha egy dolog tulajdonjogában több személy is osztozik, az ezek egymáshoz való viszonyukban tulajdonostársak. A tulajdonostársaknak együttvéve ugyanannyi jogosultságuk van, mint az egyes tulajdonosnak. A tulajdonostársak jogviszonyi elvileg két csoportba oszthatók:

b) belső jogviszonyok (egymáshoz való viszony)

c) külső jogviszonyok (harmadik személyekkel szembeni)

A tulajdonos társak külső jogviszonyai: a tulajdonjoggal való rendelkezés és a tulajdonjog védelme.

3. Közös birtok és használat:

A tulajdonostársak mindegyike jogosult a dolog birtoklására és használatra, e jogot azonban egyik tulajdonostárs sem gyakorolhatja a többiek jogainak és a dologhoz fűződő törvényes érdekeinek sérelmére. - 140. § (1) - A birtoklás és a használat a tulajdonostársak között elvileg nincsen megosztva, mindegyikük egyformán jogosult rá, mégpedig az egész dologra nézve. Gyakorlatilag azonban a felek megállapodása lesz az irányadó: megállapodásuk egy sajátos dologi alapú kötelem ("lebonyolító szerződés"). A dolog használatát a tulajdonosok megoszthatják térben, időben. Használati arányaikat a tulajdoni arányoktól eltérően is rendezhetik (többlethasználati díj). A korábbi megállapodás megváltoztatását önkényesen senki nem teheti, de bárki kérheti. Ha vita merül fel, bármelyik tulajdonostárs kérelmére a bíróság dönt. Ha birtoklás és használat kérdésben nem tudnak egyhangúan megállapodni, szótöbbséggel határozhatnak - 140. § (2) - (szavazat = tulajdoni hányad arányában).

Az egész dolog feletti rendelkezés

4. A dolog hasznai:

A dolog hasznai a tulajdonostársakat tulajdonuk arányában illeti meg. - 141. § (1) - Ha a haszon osztatlan dolog alakjában jelentkezik, újabb közös tulajdon keletkezik. Ha a dolog osztható, a tulajdoni arány szerint mindegyik tulajdonostárs a neki járó hányad kiadását követelheti. A hasznok szedésétől meg kell különböztetni a hasznosítás módját: a tulajdonostársak a hasznosítás módja tekintetében szótöbbséggel határoznak. A törvény védelmet nyújt a kisebbségeknek: ha a törvény szótöbbséges határozatot kíván meg, és a határozat az okszerű gazdálkodást sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár, a kisebbség a határozatot a bíróságnál megtámadhatja. A megtámadás a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság indokolt esetben azonban a végrehajtást felfüggesztheti. - 143. § (3) - Ugyanígy jár el a bíróság, ha egyenlő tulajdoni hányad miatt, vagy más okból nincs szótöbbség és valamelyik tulajdonostárs a bírósághoz fordul.

A hasznosítás többféle módon történhet, de bérlet és haszonbérlet esetén a tulajdonostársakat előbérleti és előhaszonbérleti jog illeti meg. Saját tulajdoni hányadával azonban bármely tulajdonos rendelkezhet. - 145. §

5. Terhek és kár viselése:

A dolog fenntartásával járó és a dologgal kapcsolatos egyéb kiadások, a tulajdonostársakat a tulajdoni hányaduk arányában terhelik, és ugyanilyen arányban viselik a dolgokban beállott kárt is. - 141. § - Ha valamelyik tulajdonostárs több terhet vagy kárt visel, megtérítési követelése támad.

A dologgal kapcsolatos kiadások lehetnek:

a) állagmegóvó

b) a rendes gazdálkodás körét meg nem haladó

c) a rendes gazdálkodás körét meghaladó

Ha vita merül fel, szükséges-e a munka, a bíróság határoz. - 143. § (2) - Az állag megóvásához és a fenntartáshoz szükséges munkálatokat bármely tulajdonostárs jogosult elvégezni. A kiadások előtt a tulajdonostársakat lehetőleg értesíteni kell, kivéve ha halaszthatatlan munkálatról van szó, vagy nem remélhető időben válasz. Ennek ok nélküli elmaradása befolyással lehet a megtérítési összegre. Ha a tulajdonostárs által végzett munka nem volt feltétlen szükséges, a jogalap nélküli gazdagodás szabályai szerint követelheti kiadásainak megtérítését.

Más a helyzet a rendes gazdálkodás körébe tartozó, de azt meg nem haladó egyéb kiadások viselésére. Ilyenben a tulajdonostársak szótöbbséggel határoznak. - 140. § (2) - A kisebbség védelmére kereset áll rendelkezésre.

A rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokhoz a tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges. - 144. § - Az egyhangú határozat megakadályozásának tilalma nem ütközhet a joggal való visszaélés tilalmába. A vagyonbiztosítás költségei a rendes gazdálkodás költségeit nem meghaladó kiadás, amihez szótöbbség kell (az egész biztosításához).

A határozat-megtámadási keresetnek helye van:

a) szótöbbséges határozat kell és a határozat sérti az okszerű gazdálkodást, vagy  kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jár

b) tulajdonostársak között vitás, hogy a munkálat szükséges-e

Az indíthatja, aki a munkálattal vagy a határozattal nem ért egyet. A megtámadás a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság indokolt esetben azonban a végrehajtást felfüggesztheti. - 143. § (3)

25. tétel: A közös tulajdon megszüntetése:

1. A közös tulajdon megszüntetésének általában:

Általános szabály, hogy senkit sem lehet mással tulajdonközösségre kényszeríteni, illetőleg a tulajdonközösséget fenntartani, ha ő nem akarja. A közös tulajdon megszüntetését bármelyik tulajdonostárs követelheti; az e jogról való lemondás semmis. - 147. § - Nem joglemondás, ha a tulajdonközösség időhöz vagy felmondáshoz kötött. A tulajdonközösség megszüntetésére elsősorban a felek megállapodása irányadó, ha nem tudnak megállapodni, a bíróág szünteti meg. A megszüntetés kérőjének pert kell indítania a többi tulajdonostárs ellen.

2. A közös tulajdon megszüntetésének módjai:

A közös tulajdon megosztható:

a) természetben

b) magához váltással

c) értékesítéssel

A közös tulajdont elsősorban természetben kell megosztani. - 148. § (1) Ez a közös tulajdon fizikai megosztását jelenti, ami után az egyes részek a tulajdonostársak kizárólagos tulajdonába kerülnek. A közös tulajdon ilyen megosztásának három akadálya lehet:

a) természetbeni megosztás nem lehetséges (fizikai vagy jogi akadálya van)

b) lehetséges, de jelentékeny értékcsökkenéssel járna
c) gátolná a rendeltetésszerű használatot
Általában a hányadhoz kell igazodni, ha ez nem lehetséges, a különbözeti pénz egyenlíti ki.

A tulajdonostársak között egy vagy több is érdekelt lehet abban, hogy az egész dolgot vagy egy részét tulajdonként megszerezze. A bíróság a közös tulajdon tárgyait vagy azok egy részét megfelelő ellenérték fejében egy vagy több tulajdonostárs tulajdonába adhatja (magához váltás). Ennek feltételei:

a) a megosztás indokolt legyen a tulajdonostársak körülményeire tekintettel

b) a tulajdonjogot szerző tulajdonostárs beleegyezzen (nem kell beleegyezés, ha benne lakik és nem sérti a méltányos érdekeit) - 148. § (2)
Az a tulajdonostárs, aki magához váltja a többiek illetőségét rendszerint pénzben köteles fizetni. A bíróság engedélyezhet részletfizetést. A megváltási vételárat (és a kikiáltási vételárat is) a bíróság ítéletében megállapítja. A bentlakás értékcsökkentő hatását a bentlakó tulajdonostárs terhére kell figyelembe venni.

A megszüntetés harmadik módja a tulajdon értékesítése és a vételár elosztása. Az értékesítés többféle módon lehetséges: általános módja az árverés. A tulajdonostársakat az elővásárlási jog az értékesítés során is megilleti. - 148. § (3) - A bíróság úgy nem dönthet, ami ellen minden tulajdonostárs tiltakozik. 

3. Részleges megszüntetés és alkalmatlan időre eső megszüntetés:

A részleges megtüntetésnek nincs dogmatikai akadálya. A Ptk. egy konkrét dolog vonatkozásában ismeri a közös tulajdon részleges megszüntetésének lehetőségét: közös tulajdonnak társasháztulajdonná való átalakítása bármelyik tulajdonostárs kérelmére. - 149. § (3)

A magyar magánjog szerint a közös tulajdon megszüntetésének törvényi akadálya volt, ha a megszüntetés követelése alkalmatlan időben történt. A bírói gyakorlat szerint alkalmatlanná tette az időt, ha lakásínség, a pénz és az ingatlanok értékhullámzása, gazdasági visszaesés. Az alperesek kifogásként hozhatták fel a bíróság előtt. A Legfelsőbb Bíróság PK 10. sz. állásfoglalása kimondta, hogy erre nem lehet hivatkozni, de másra igen (pl. joggal való visszaélés).

A közös tulajdon megszűnésének vannak a megszüntetésen kívüli eseti:

a) dologegyesülés egyik tulajdonostársnál

b) tulajdonközösségi hányad derelinquálása (felhagyás) ( tulajdoni növedékjog

26. tétel: A társasháztulajdon:

1. A közös tulajdon sajátos formái:

A társadalmi fejlődéssel és a személyi viszonyok változásával, a gazdasági fejlődéssel a közös tulajdon sajátos alakzatai jöttek létre. Sajátosak vagy az alanyok, vagy a tárgy, vagy a rendeltetés tekintetében. Egyes sajátos közös tulajdoni alakzatok:

a) okiraton alapuló tulajdonközösség (értékpapír)

b) határjeleken (mezsgye közös használata)

c) közös udvar (több ház körülvesz egy udvart)

d) közszerzeményi tulajdon (házastársak ½-½)

e) közös háztartásban élők (élettársak)

f) agrárközösségek (legelőbirtokosság, erdőbirtokosság, hegyközség)

g) társasági tulajdon (rt., kft., kkt., pjt.)

h) intézményi tulajdon (szövetkezet, önkormányzatok, társadalmi szervezetek)

i) munkavállalói résztulajdonosi program (MRP - privatizáció kapcsán)

j) társasház-tulajdon

2. A társasház fogalma, keletkezése:

Az 1977:11. tvr. tartalmazta a szabályozását, amit 1998-ban felváltott az új Társasházi törvény: 1997. évi CLXVII. tv. Az új szabályozás két fő kiváltó oka az önkormányzati és állami bérlakások társasházzá alakítása és a lakásfenntartási költségek megugrása. Társasház jön létre, ha épületingatlanon az alapító okiratban meghatározott műszakilag megosztott legalább két önálló lakás vagy nem lakás célú helység a tulajdonostársak külön tulajdonába, a külön tulajdonként meg nem határozott épületrész, berendezés, helység és lakás a tulajdonostársak közös tulajdonába kerül. A föld közös tulajdon tárgya, de ha nem az, arra a tulajdonostársakat használati jog illeti meg. A társasháztulajdon egyesíti magában a külön tulajdont és a közös tulajdoni hányadrészt. A tulajdoni hányad és a tulajdonjog egymástól függetlenül nem ruházható át vagy terhelhető meg. 

A társasház a tulajdonostársak közössége: a társasház relatív, csonka jogalany, mivel alanyisága a társasházi rendeltetéshez kötött. A tulajdonostársak közössége közös név alatt jogokat szerezhet és kötelezettségeket vállalhat (az épület fenntartása, felújítása és a közös ügyek során), perelhet és perelhető, gyakorolja a közös tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a közös tulajdon terheit. Az ezzel ellentétes rendelkezés semmis. A kötelezettségekért a társasház önálló jogalanyként felel, ha eredménytelenül, akkor a tulajdonostársak a sortartásos kezesség szabályai szerint, tulajdoni hányaduk arányában.

A társasház alapítása történhet:

a) szerződéssel (előszerződés alapján is)

b) az ingatlan tulajdonosának egyoldalú jognyilatkozatával

c) bírói ítélet alapján

Társasházat fennálló vagy felépítendő épületre lehet alapítani, ha abban legalább két, külön tulajdonként bejegyezhető lakás van vagy alakítható. Alapító okirat szükséges, de azt hogy közös tulajdon alakul társasházi tulajdonná, a bírósági határozat is elrendelheti bármelyik tulajdonos kérelmére. Több épületből álló társasház esetén a bíróság a többség kérésére szétválaszthatja, ha nem sérti a többi tulajdonostársak érdekeit (kiválás vagy szétválás). Az alapító okiratot közokiratba, vagy ügyvéd által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni. Az alapító okirat megváltoztatatásához az összes tulajdonostárs hozzájárulása szükséges. A társasháztulajdonnak az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzése is szükséges, amihez csatolni kell az alapító okiratot.

Az alapító okiratnak tartalmaznia kell a következő elemeket:

a) megegyezés, egyoldalú elhatározás a társasház alapítására

b) külön tulajdonba kerülő helységek és tárgyak

c) közös tulajdonba kerülő épületrészekből és fölrészletekből az egyes tulajdonosokat megillető tulajdoni hányad és ezek meghatározásának módja

d) az ingatlan-nyilvántartás szabályai által megkívánt egyéb adatok (település, helyrajzi szám, emelet és ajtószám, egyéb építmények)

e) közösség szervei, azok hatásköre, jogai, kötelezettségei (kivéve ha külön SzMSz van)

f) közösség neve - egyéb megjelölés hiányában a cím + társasház

Az alapító okiratnak szervezeti és működési szabályait csak kétharmados többséggel hatálytalaníthatja. Amíg az alapító okirat elfogadása csak egyhangúlag történhet, az SzMSz-t kétharmados minősített többséggel el lehet fogadni. Az alakuló ülésen megválasztják a közös képviselőt, vagy az intézőbizottságot és elnökét és szükség szerint a számvizsgáló bizottságot. Az alakuló közgyűlést az alapító okirat aláírását követő 60 napon belül meg kell tartani.

Társasházat létre lehet hozni építőközösségi szerződés formájában is. Ez a leendő tulajdonostársak jogait és kötelességeit tartalmazza. Az építőközösség tagjai között már az építés megkezdésével közös tulajdon keletkezik. Az építéssel kapcsolatos költségek az építőközösség tagjait a tulajdonukba kerülő épületrészek arányában terhelik. Az alapítási szándékot okiratba foglalják és feljegyzik a földrészlet tulajdoni lapjára. A feljegyzett alapítás dologi hatályú, kihat arra is, aki később szerez tulajdont az ingatlanon. Az alapításkor a telek nem lehet megterhelve, ha mégis megvan, meg kell egyezni a jogosultakkal, hogy melyik ingatlanrészt fogja terhelni.

3. Társasházközösség tulajdonostársainak jogai és kötelezettségei:

A tulajdonostársak jogait és kötelezettségeit aszerint osztályozhatjuk, hogy az öröklakásokra, külön tulajdonra vagy a közös tulajdonra vonatkoznak. A tulajdonostársat külön tulajdona tekintetében:

Megilleti a birtoklás, használat, hasznok szedése és rendelkezés (de nem a többi tulajdonostárs jogainak és törvényes érdekeinek sérelmére; a társasház szabályokat alkothat a hasznosításra, tilalmat is rendelhet el a hasznosítás megváltoztatására). A tulajdonostárs köteles:

a) a lakást fenntartani és szükség szerint felújítani

b) szükséges intézkedést megtenni, hogy betartsák az alapító okirat és a közgyűlés rendelkezéseit

c) lehetővé tenni és tűrni a külön tulajdonú lakásba való bejutást és ott fenntartási vagy felújítási munkálatok elvégzését akkor is, ha nem az ő tulajdonával összefüggésben szükségesek

d) tervezett építkezésről értesíteni a közös képviselőt

A közgyűlés határozattal kötelezheti a tulajdonostársat, hogy a közös képviselőhöz jelentse be: a tulajdonosváltozást, lakcímét vagy más nyilvános adatát, bérlő személy lakcímét és adatait, külön tulajdonában lakó személyek számát. Az alapító okiratban a külön tulajdonban álló lakásra a többi tulajdonostárs javára elővásárlási, előbérleti jog létesíthető.

Közös tulajdonban álló épületrészekre, berendezésekre, helységekre és az épülethez tartozó telekre nézve: megilleti a birtoklás és használat joga (de nem a többiek jogainak vagy törvényes érdekeinek sérelmére; használati hányadok). A tulajdonostársak viselik a közös dolgok fenntartásával, karbantartásával és felújításával kapcsolatos kötelezettségeket (tulajdoni vagy használati hányad szerint). A közös munkálatokra célszerű felújítási alapot képezni. A tulajdonostársak viselik a társasházzal kapcsolatos összes egyéb közös kiadást (tulajdoni hányadnak megfelelően): pl. takarítás, kertápolás. Ide tartoznak a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások (pl. biztonsági rendszer).

Bármely tulajdonostárs kérheti a bíróságtól hogy a közös tulajdonban álló épületrésre, mely önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel meglévő külön tulajdonú tárgya bővíthető, megszüntesse a közös tulajdont.

4. A társasházközösség szervezete:

Ha a társasházban legfeljebb 6 társas-öröklakás van, a Ptk-nak a közös tulajdonra vonatkozó szabályait kell alkalmazni. Nem kell szervezetet létrehozni. A tulajdonostársak kijelölhetnek egy ügyintézőt, de az nem lesz közös képviselő. Ha hatnál több lakás van: a legfőbb döntéshozó szerv a közgyűlés; az ügyintéző a közös képviselő vagy az intézőbizottság; lehetséges (50 lakás felett kötelező) a számvizsgáló bizottság.

A közgyűlés: a tagok összességét magában foglalja (szavazatuk = tulajdoni hányaduk), az alapvető kérdésekről dönt. Ha az SzMSz máshogy nem határoz, egyszerű többséggel szavaznak. A határozatképességhez a tulajdoni hányadnak több mint fele jelen kell legyen, ha nem határozatképes, az új gyűlést 3-15 napon belül kell összehívni: ezen már nincs határozatképességi küszöb. A közgyűlésre írásban kell meghívni a tulajdonostársakat, legkésőbb 8 nappal a gyűlés előtt, a meghívónak tartalmaznia kell a közgyűlés napirendjét. A közgyűlést a közös képviselő, vagy az intézőbizottság elnöke hívja össze. Szükség szerint bármikor lehet tartani, de legalább évente egyszer kötelező, melyen az előző évi elszámolásról és a folyó évi költségvetésről kell dönteni. Kötelező a rendkívüli közgyűlés összehívása, ha azt a tulajdoni hányad 10% kéri (napirend és ok írásban közölve); ha a kérést a közös képviselő nem teljesíti, a közgyűlést az összehívást kérő tulajdonostársak megbízottja hívhatja össze. A közgyűlés határoz:

a) közös tulajdon használata, hasznosítása, fenntartása, felújítása; az egész közösséget terhelő költségek

b) közös képviselő megválasztása felmentése és díjazása

c) éves költségvetés és elszámolás

d) házirend megállapítása

e) amit még az alapító okirat ide sorol

Egyhangúság kell: alapító okirat elfogadása, módosítása és a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások

Legalább 2/3-os minősített többség kell: SzMSz elfogadása, (nem minősített) módosítása, megtilthatja a külön tulajdonú nem lakás-helység hasznosításának megváltoztatását.

A közgyűlés vagy a közös képviselő elrendelheti, hogy a közös költséggel legalább fél éve tartozó tulajdonostárs külön tulajdonát jelzáloggal való megterheljék. Ez félévenként megismételhető. Ha a tartozást kiegyenlítették, a közös képviselő köteles a törlésre az engedélyt megadni. A társasház közgyűléseken jegyzőkönyvet kell vezetni, melyben a fontos határozatokat szavazati arányokkal rögzíteni kell. Nagy társasház részközgyűléseket is tarthat. Ha a közgyűlés határozata jogszabály, az alapító okirat, az SzMSz, vagy a kisebbség jogos érdekeit sérti, bármely tulajdonostárs keresettel kérheti a bíróságtól az érvénytelenség megállapítását. Erre a 60 nap állrendelkezésre.

A közös képviselő, illetve az intézőbizottság: jogkörében eljárva köteles:

a) közgyűlési határozatokat előkészíteni és végrehajtani

b) minden szükséges intézkedést megtenni (fenntartás, felújítás)

c) közölni és beszedni a közös költséget

d) költségvetési javaslatot készíteni (várható bevételek és kiadások; tervezett fenntartási és felújítási munkák; közös költséghez való hozzájárulás összege)

e) éves elszámolás (tervezett és tényleges kiadások; tervezett és tényleges bevételek; záró-egyenleg; közösséget terhelő kötelezettségek; közös költségek teljesítése)

Nem lehet közös képviselő (intézőbizottsági elnök), illetőleg társasház-kezelési tevékenységet nem folytathat:

a) büntetett előélet (szabadságvesztés)

b) közügyektől eltiltott

c) egyéni vállalkozó vagy gazdasági társaság, aki jogerős fizetési kötelezettségének nem tett eleget

A számvizsgáló bizottság: a tulajdonosi ellenőrzés és felügyelet funkcióját tölti be. Bármikor ellenőrizheti a közös képviselő ügyintézését, havonként köteles ellenőrizni a közösség pénzforgalmát. Véleményezi a közgyűlés elé terjesztett javaslatokat, különösen az éves költségvetést és elszámolást, valamint az értékhatár feletti számlákat. Javaslatot tesz a közös képviselő díjazására, összehívja a közgyűlést, ha a közös képviselő nem teszi meg.

5. Társasháztulajdon megszűnése:

A megszűnést be kell jelenteni az ingatlan-nyilvántartásban. Valamennyi tulajdonos hozzájárulása szükséges hozzá, ezt bírói döntés is pótolhatja. A tulajdonostársak megegyezésével a társasháztulajdon közös tulajdonná alakulhat, de lakásszövetkezetté is alakulhat. Természetszerűleg szűnik meg a társasháztulajdon, ha az épületet kisajátítják, lebontását elrendeli, vagy ha más okból semmisül meg az épület.

27. tétel: A tulajdonjog védelme:

1. A tulajdonjog védelme általában:

Kezdetektől fogva elsődlegesen maga a tulajdonos nyújt védelmet saját tulajdonának: önhatalom. Ennek elégtelenségéből fakadt a közösségi elismerés és védelem igénye. A magántulajdon kialakulásának évszázadaiban rendkívül szigorú voltak a tulajdon jog védelmének eszközei. Nem váltak szét a közjogi és magánjogi elemek: a büntetés mértékét nem a kárhoz, hanem a bűnösség fokához igazították. Súlyos személy elleni szankciókat alkalmaztak. Ha az okozott kár a közösséget nem veszélyeztette, fordulhatott a tulajdonos polgári jogi jogorvoslatért.

A 19-20. században nyilvánvalóvá válik, hogy a tulajdonjog védelemre szorul magával az állammal szemben is. Történelmileg beigazolódott, hogy a hatalom legfőbb korlátja csakis a polgárok sérthetetlen magántulajdona lehet, másfelől a demokratikus társadalmi berendezkedés záloga. Az egyetemes érvényű alapvető emberi jogokat és ezek sorában a tulajdonhoz való jogot alkotmányos védelem illeti: Alk. 13. § (1) - a tulajdonhoz való jog.

A tulajdonjog abszolút jog: ez magában rejti a tulajdoni igényt - a tulajdonjog gyakorlásának kizárólagosságát. A tulajdoni igény kétszemélyes relatív helyzet, amely a tulajdonjog megsértéséből származik. Lehet pozitív (pl. kiadásra), de lehet negatív is (abbahagyásra). A tulajdoni igény mindaddig fennáll, amíg a tulajdonjog és az azt ért sérelem fennáll. Ha a dolog már nincs meg, a dologi igény helyébe kötelmi igény lép, ami elévülhet. A tulajdoni igények nem évülnek el. - 115. § (1)

A tulajdonjogot érő jogsérelem lehet totális, ha a tulajdonos hatalmát teljesen elvonja; és lehet részleges, ha csak jogellenes behatás. Az ingatlanok és az ingatlan-nyilvántartás tekintetében sajátos védelmi helyzet alakult ki. A tulajdonjog védelmének általános jogi eszközei:

a) önhatalom

b) tulajdoni per

c) tulajdonjog háborítatlanságát védő per

d) ingatlan-nyilvántartási igény, törlési, kiigazítási per

e) igényper

Ezek mellett az állami tulajdonjog védelmének külön eszköze az állami tulajdon védelmében károsult személy kártalanítása.

2. Jogos önhatalom:

A tulajdonos a birtokvédelem szabályai szerint önhatalommal is kizárhat vagy elháríthat minden jogellenes beavatkozást, vagy kihatást, amely tulajdonjogának gyakorlását akadályozza, korlátozza vagy lehetetlenné teszi. - 115. § (2) - Az önhatalom a polgári jogban általában tilos magatartás, de tulajdonost mégis megilleti az önhatalom joga. A tulajdonos két esetben élhet önhatalommal:

a) tulajdona ellen irányuló támadás (tilos önhatalom) elhárítása érdekében

b) elveszett birtok visszaszerzése érdekében

Tilos önhatalommal szemben csak a szükséges mértékben jogosult önhatalommal élni. A második esetben csak akkor léphet fel, ha más birtokvédelmi eszközök igénybevétele időveszteséggel járna, ami meghiusítaná a visszaszerzést. Az önhatalom nemcsak a tulajdonost, hanem valamennyi birtokost is megilleti.

3. Tulajdoni per:

A tulajdonosnak joga van a dolog birtoklására, ha bármi okból nincs a dolog birtokában, követelheti a dolog kiadását attól, akinél a dolog van. Ha a birtokos önként nem adja ki, tulajdonjogi pert (rei vindicatio) indíthat ellene. - 115. § (3) - Nem illeti meg a tulajdonost a dolog kiadására vonatkozó jog, ha a harmadik személy jogosan tartja a dolgot birtokában. Nem követelheti a dolog kiadását attól sem, akinek a dologhoz közvetlenül törvényen alapuló joga van (bűnjelként lefoglalt tárgy). A tulajdoni perben a tulajdonosnak bizonyítania kell, hogy valójában ő a dolog tulajdonosa. Ez ingatlannál a bejegyzésre való hivatkozás, ami ellen csak megtámadhatja a bejegyzést, ha sérti valamilyen jogát. Ingók esetében a tulajdonosnak be kell bizonyítania a tulajdonjog szerzését, esetleges elődjének tulajdonszerzését is. A tulajdonossal szemben már a birtokosnak kell bizonyítania, hogy birtoklására érvényes jogcíme van.

A tulajdoni per nem csupán arra irányulhat, hogy a dolog tulajdonjogát állapítsák meg, vagy hogy a birtokos hagyjon fel a dolog jogellenes birtoklásával, hanem arra is, hogy helyezze vissza a tulajdonost a dolog birtokába (visszahelyezési per). A tulajdonjogi igény addig tart, amíg a dolog megvan, és megszűnik, ha a tulajdonjogot harmadik személy megszerezte.

4. Tulajdonjog háborítatlanságát védő per:

A tulajdonosnak joga van a háborítatlan birtokláshoz, használathoz, hasznok szedéséhez. Ha a tulajdonost nem fosztották meg a dolog birtokától, de valaki a tulajdonost a birtoklásában megzavarta, akadályozza, korlátozza valamely jogosultság gyakorlását, vagy a dolgon őt nem illető használatot gyakorol a tulajdonos követelheti a háborítás megszüntetését. - 115. § (3) - Szerkezetét nézve hasonló a tulajdoni per szerkezetéhez. A tulajdonosnak bizonyítania kell tulajdonjogát, ezután az alperesnek a magatartáshoz való jogát.  Háborítás esetén a tulajdonos követelheti:

a) a háborító ezt a magatartást hagyja abba

b) a bíróság a háborítót tiltsa el a háborítás megismétlésétől

5. Ingatlan-nyilvántartási igény:

Jelenti egyfelől azt az igényt, hogy aki tulajdont szerez, jogának a nyilvántartásba való feltüntetését követelheti. - 116. § (1) - Másfelől a bejegyzés által sérelmet szenvedett fél kérheti a sérelem megszüntetését. Három fő formája:

a) bejegyzési igény

b) törlési igény

c) kiigazítási igény

Ha az ingatlantulajdonos tulajdonjogát szerződéssel vagy az ingatlan-nyilvántartáson kívül szerezte, igényt tarthat a bejegyzésre. Az ingatlan-nyilvántartáson kívül szerzés eseti: hatósági határozat, elbirtoklás, ráépítés, öröklés, házassági vagyonközösség, közös háztartás. Akinek nyilvántartott jogát valamilyen bejegyzés sérti, keresettel kérheti a bejegyzés törlését és az eredeti állapot helyreállítását. Törlési keresetet az ügyész is indíthat. Semmisségre határidő nélkül lehet hivatkozni, érvénytelenségre 1 éven belül. Az az érdekelt, aki bizonyítja, hogy a bejegyzett jog elévült vagy megszűnt, vagy tény változott, a bejegyzés törlését kérheti. A harmadik eset a téves bejegyzés kiigazítás: a sérelmet szenvedett fél kérheti.

6. Az igényper:

Aki a végrehajtás során lefoglalt vagyontárgyra tulajdonjoga vagy más joga alapján igényt tart, a végrehajtást kérő ellen keresetet indíthat. Az igényper lényegében a dolog lefoglalása alóli feloldás és kiadás iránt folyik. Nem támaszthat ilyen igényt, aki a tartozásért a végrehajtás alá vont adóssal együtt felel, mert ilyenkor ellene is irányul a végrehajtás.

7. Az állami tulajdon védelme

Aki az állami tulajdon védelmére vagy széles körű veszély elhárítására irányuló célszerű tevékenysége folytán károsodik, kártalanításra tarthat igényt, kivéve, ha ez a tevékenység munkakörből folyó közvetlen kötelessége. Ha közben életét veszíti, gondoskodni kell azokról, akiket eltartott, vagy köteles lett volna eltartani, feltéve, hogy rászorulnak az eltartásra. Az állam nem várja el, csak külön honorálja a védelmére tett erőfeszítéseket. A kártalanításra személy szerint a károsult tarthat igényt, ha életét vesztette, akkor azok, akiket eltartott. A kártalanítási igények függetlenek attól, hogy a károsodás üzemi balesetnek minősül, vagy hogy a károsult saját károsodásának elhárítása érdekében úgy járt-e el, ahogy az adott helyzetben általában elvárható. A kártalanítást az állami tulajdon vezetője fizeti ki, ha a fenyegető veszély széleskörű, akkor az állam. - 181. § - A szabály speciálisan az állami tulajdonról szól, de alkalmazandó az önkormányzati tulajdonra és a köztulajdon más formáira is. A kártalanítás kiterjed a tényleges vagyoni kárra, az elmaradt hasznokra, költségekre és a nem vagyoni kárra.

28. tétel: Használati jogok fogalma, csoportosítása:

1. A korlátolt dologi jogok fogalma:

A tulajdonjog önálló részjogosítványai alatt olyan jogviszonyokat értünk, amelyek a tulajdonjogból, annak tartalmát alkotó részjogosultságok önálló jogviszonyokká fejlődése útján keletkeztek, és a dologra vonatkozólag a tulajdonjog alapján állanak fenn. A tulajdonjog főleg három alapvető részjogosultságot foglal magába: birtoklás, használat és rendelkezés. Ezek az önállósult jogviszonyok éppúgy abszolút-negatív szerkezetűek, mint maga a tulajdonjog: kizárólagossága még a tulajdonossal szemben is érvényesül. Ezeket szokták a tulajdonjog szelvényjogainak is nevezni.

A jogosult tulajdonképpen a tulajdonos jogutódja ( konstitutív-transzlatív jogutódlás.  - Szladits - A jogutódra nem az előd egész joga száll át. Az új alanyi jog nem tartalmazhat semmi olyat, ami a tulajdonjogban ne lett volna benne. A részjogosítványok nem kívülről nehezedő terhek, akadályok. A részjogosítványok megoszlásával semmi esetre sem szűnik meg a tulajdonjog, és az átruházott jogosítványok sem vállnak elidegenítetté, azokra nézve a tulajdonosnak dologi várománya van. Az a negatív tartalmú kötelezettség, ami a tulajdonost terheli, tartalmilag azonos mindenki másnak a kötelezettségével. A jogosult számára közömbös, hogy ki van a tulajdonosi oldalon. A korlátolt dologi jogok katalógusa elvileg végtelen.

2. A korlátolt dologi jogok csoportosítása:

Kevés olyan korlátolt dologi jog van, melynek tartalmát a birtokláshoz való jog önmagában kitöltené. Megkülönböztetünk birtoklással járó és birtoklás nélküli korlátolt dologi jogokat. Megkülönböztetünk ingón és ingatlanon fennálló jogokat. Az egész vagyonra kiterjedő korlátolt dologi jog egyedül a haszonélvezet, alvagyon tekintetében a zálog is. Ezen kívül, hogy melyik fő csoportjára terjed ki, beszélhetünk:

a) használati jogokról (állagjogok)

b) értékjogokról ( rendelkezési jogból fakadnak ( *

Mai jogrendszerükben a korlátolt dologi jogoknak a következő típusai ismertek:

a) földhasználati jog

b) személyes szolgalmak ( haszonélvezeti jog és használati jog

c) telki szolgalmak

d) közérdekű használati jog

e) zálogjogok* 

3. A használati jogok:

A Ptk. rendszere a használati jogokat a tulajdonjog, az értékjogokat a kötelmi jog szabályai között helyezte el.

A használati jogok:

a) földhasználati jog (a jogosult számára valamely föld használatára lehetőséget biztosít)

b) haszonélvezeti jog 

c) használat

szolgalmak (a jogosult olyan dolgot használhat, ami nem az övé)

d) telki szolgalom

e) közérdekű használati jog (az ingatlant a köz érdekében fel kell használni, de nem kell kisajátítani)

f) örökhaszonbérlet és építményi jog (emphyteusis és superficies római jogi intézmények)

4. A földhasználat:

A földhasználat minden olyan alanyi jog, amely jogosultnak a föld bizonyos mértékű használatára lehetőséget biztosít. Megilleti tág értelemben azt a személyt is, aki akár a törvény, akár a tulajdonos engedélye, különösen a földtulajdonossal kötött megállapodás alapján a föld használatára jogosult. Szűk értelemben a tulajdonjog önállósult részjogosítványa. Az épület tulajdonjoga elválhat a föld tulajdonjogától. Ha az épület tulajdonosát az építkező szerzi meg, az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a földre használati jog illeti meg. - 155. §

Keletkezésének feltételei:

a) írásbeli megállapodás a földtulajdonos és az építkező között, hogy az építkező csak az épület tulajdonjogát szerzi meg, de a földet nem

b) bírósági határozat, hogy a ráépítő csak az épület tulajdonát szerzi meg

Ha a szerződés csak arról szól, hogy az építkezőt megilleti az épület tulajdonjoga, tartalma a törvény erejénél fogva ki fog terjedni a földhasználati jog megszerzésére is. Meghatározható az egész földterület eszmei hányadaként is. A földhasználati jog az épület mindenkori tulajdonosát illeti meg, önálló forgalom tárgya nem lehet, önállóan át nem ruházható, de az épület tulajdonjogának átruházásával átszáll az új tulajdonosra (ugyanígy örökléssel is).

A földhasználati jog tartalma: az épülettulajdonos jogosult, illetve kötelezett…

a) a földet, földrészletet birtokolni, használni és hasznait szedni; az általa létesített berendezés, felszerelés, növényzet és ezek gyümölcsei a tulajdonába kerül

b) földhasználati jogot átruházni - az épület elidegenítése során

c) viselni a földdel kapcsolatos terheket, adókat - 156. § (1)

Az ellenszolgáltatásról a törvény nem rendelkezik. Kiolvasható, hogy az ellenérték mértékében a felek állapodnak meg, vagy a bíróság dönt. A földhasználati díj fizethető egy összegben vagy rendszeresen. Megszűnik a földhasználati jog az épület megsemmisülésével, az ingatlan kisajátításával. A földhasználót megilleti az elvitel joga, de meg kell téríteni számára a föld értékét növelő munkák ellenértékét is.

5. A használat:

A haszonélvezet és a használat személyes szolgalmak. A szolgalom olyan jogviszony, amelynél fogva a jogosult olyan dolgoknak, amely nem az övé, valamely irányban hasznát veheti. A használat jogánál fogva a jogosult a dolgot saját, valamint együtt élő családtagjai szükségleteit meg nem haladó mértékben használhatja és hasznait szedheti. - 165. § (1) - A használat abban különbözik a haszonélvezettől, hogy annak alapján a jogosultat használat, továbbá a hasznok szedésének joga csak a saját, valamint a vele együtt élő családtagjai szükségleteit meg nem haladó mértékben. Valójában a használat korlátozott haszonélvezet. A használat tárgya általában ingatlan. A használat módját, mértékét az alapító jogi tény szabja meg. Az alapító okirat lehet ingyenes és visszterhes, feltételhez kötött is. A használat mértékét kétség esetén a jogosult mindenkori szükségletei szerint kell meghatározni. A használat megengedését kiterjesztően értelmezni nem lehet, és a tulajdonos érdekeit kímélve kell gyakorolni. A használat egyik esete, amikor a bíróság az özvegy haszonélvezeti jogát használati jogra korlátozza. Lakáshasználati jog (lakásszolgalom) létesítése az ingatlanforgalomban is előfordul: ha az átruházók használati jogot kötnek ki maguknak. Nem bővül a használat köre, ha a családtagok köre bővül. 

6. A közérdekű használati jog

Ingatlanra közérdekből az erre feljogosított szerv államigazgatási határozatával szolgalmat vagy más használati jogot alapíthat. - 171. § (1) - Igény van rá, hogy a közületi szervek kis területen építményeket létesítsenek, vezetéket helyezzenek vagy kábelt helyezzenek el. Az efféle igénybevételhez az ingatlant fel kell használni, de nem olyan mértékben, hogy a kisajátítás indokolt lenne. A köz érdekében a felhasználók kötelesek eltűrni a tulajdonosi jogaik csorbítását. Az ingatlanok tulajdonosainak kötelezése kétféle módon oldható meg:

a) a tűrési kötelezettséget törvény mondja ki és érvényesítését a potenciális jogosultra bízza

b) közigazgatási szerv létesít határozatával használati jogot az ingatlanon

Jogunk az utóbbit választotta, mert az előző visszaélésekhez vezethet.

A közérdekű földhasználati jog alanyai a földtulajdonos és a használati jog jogosultja (jogszabályban megjelölt szerv). A használati jog tárgya föld, vagy épület, vagy mindkettő. A kettéválasztás nem indokolatlan: ha a föld és az épület tulajdonosa nem ugyanaz a személy. A használati jogviszony tartalma: megjelölt célból és meghatározott keretek között…

a) ingatlan birtoklása

b) átalakítás végzése

c) ingatlan használata

d) rendszabályi előírások

A közérdekű használati jog jogosultja a használatért egyszeri kártalanítást fizet. - 171. § (2) - Nemcsak a föld értékét, hanem a károsodást is figyelembe kell venni. A közérdekű használati jogot az államigazgatási szerv határozatával keletkezik és megszűnik, ha a tevékenység megszűnik, vagy folytatása nem szükséges. A használat megszűnésekor a használó elviheti a dolgokat, amelyeket az ingatlanon létesített. A kártalanítást a tulajdonos nem köteles visszafizetni. A szervek alapíthatnak telki szolgalmat is, nem csak használati jogot.

7. Az örökhaszonbérlet és az építményi jog:

Az örökhaszonbérlet ősi római elv a magyar gyakorlatban ismert. Átruházhatósága és örökölhetősége folytán az örökhaszonbérlet erősebb és tartósabb érdekvédelmet biztosíthat a jogosult számára. A beruházó érdekeinek védelmét sem a kötelmi haszonbérlet, sem a haszonélvezet nem biztosítja kellően.

Az építmény tulajdonjoga formálisan a földtulajdonosé, az építményi joggal annak jogosultja rendelkezik. ez a jog átruházható, örökölhető, megterhelhető, tartalma a tulajdonjoggal csaknem megegyező. A német tankönyvek ma is az ingatlantulajdon sajátos alakzataként tárgyalják. Az építményi jog lényegében abban tér el a földhasználattól, hogy az épület és a föld tulajdonjogát nem szakítja el egymástól.

29. tétel: Haszonélvezet:

1. A szolgalmak:

A haszonélvezet és a használat személyes szolgalmak. A szolgalom olyan jogviszony, amelynél fogva a jogosult olyan dolognak, amely nem az övé, valamely irányban hasznát veheti. Szolgalmat nem lehet elhasználható dolgon alapítani. A haszonélvezet nem csak dolgokra, de jogokra is vonatkozhat. A szolgalom tartalmában mindig valamilyen tűrésre kötelez, de más jogviszony is kapcsolódhat hozzá, ami aktív magatartásra kötelez. A szolgalom abszolút szerkezetű jogviszony. A szolgalmak két fő csoportra oszthatók:

a) személyi szolgalmak ( haszonélvezet és használat

b) telki szolgalmak

A személyi szolgalmak mindig valamilyen személyhez kapcsolódnak, a telki szolgalmak pedig a telek mindenkori birtokosát illeti meg.

2. A haszonélvezet:

A haszonélvezet olyan jogviszony, amelynél fogva valaki a más tulajdonában álló ingatlan vagy ingó dolgot birtokolhatja, használhatja és hasznait szedheti, gyümölcsöztetheti, de a jogviszony megszűnése után a dolgot állagának sérelme nélkül vissza kell adnia. - 159. § (4) és 157. § (1) - A haszonélvezet alanya lehet akár természetes, akár jogi személy. A tárgya rendszerint ingatlan, vagy elhasználhatatlan ingó. kivételesen lehet elhasználható is, de ilyenkor a haszonélvező köteles a jogviszony megszűnésekor ugyanannyit visszaadni (rendhagyó haszonélvezet). A haszonélvezet kiterjedhet a dolog egészére vagy meghatározott részére. A részleges fennállhat egy elkülönített részen vagy hányadrészen is. A haszonélvezet a dolog tulajdonosától függetlenül fennmarad. - 157. § (3) - Lehet korlátozott időre, vagy a jogosult életére fennálló. - 157. § (4)

3. Haszonélvezet keletkezése:

Haszonélvezet keletkezhet:

a) szerződés alapján

b) jogszabálynál fogva

c) bírósági vagy hatósági rendelkezés alapján

Szerződéses haszonélvezeti jog a dolog átadásával vagy az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzéssel keletkezik. A jogszabályon vagy bírósági rendelkezésen alapuló haszonélvezet is bejegyzendő, és ha ez elmarad, csak a rosszhiszemű, illetve az ellenérték nélkül szerző harmadik személlyel szemben érvényesíthető. - 158. § - A haszonélvezeti jog ugyanazon a dolgon több személyt is megillethet: egymás mellett vagy egymás után.

4. A haszonélvezet tartalma:

A haszonélvező jogosult:

a) a dolog birtoklására

b) a dolog használatára és hasznainak szedésére

c) a haszonélvezeti jog gyakorlásának más részére való átengedésére

A haszonélvező köteles:

a) jogának gyakorlásában a rendes gazdálkodás szabályai szerint eljárni

b) a dolog fenntartásával kapcsolatos terheket viselni

c) közterheket viselni

d) a tulajdonost a fenyegető veszélyről és a beállott kárról értesíteni

e) tűrni, hogy a tulajdonos a szükséges kármegelőzési és kárelhárítási munkálatokat megtegye

f) tűrni, hogy a tulajdonos a haszonélvezet gyakorlását ellenőrizzem

g) a haszonélvezeti jog megszűntével a dolgot a tulajdonosnak visszaadni

A haszonélvezőt nemcsak a birtoklás, de a birtokvédelem joga is megilleti a jogviszony fennállása alatt a tulajdonossal szemben is. A haszonélvező jogosult a dolog hasznait szedni, elválással szerez tulajdont a termék, termény és szaporulat felett. A tulajdonos a birtoklás, használat és hasznok szedésének jogát csak annyiban gyakorolhatja, amennyiben a haszonélvező e jogokkal nem él. - 157. § (2) - Ellenérték fejében a haszonélvezeti jog gyakorlását csak akkor lehet átengedni, ha azonos feltételek mellett a tulajdonos nem tart rá igényt (előbérleti, előhaszonbérleti jog).

A tulajdonos jogosult a dolog haszonélvezetének ellenőrzésére. Ha a jogosult nem rendeltetésszerűen használja a dolgot, a tulajdonos biztosítékot kérhet tőle, és biztosíték adásáig felfüggesztheti. - 161. § - A rendkívüli javítási vagy helyreállítási munkálatok végzésére elvileg sem a jogosult sem a tulajdonos nem köteles. A haszonélvező csak értesíteni köteles a tulajdonost ezekről. A haszonélvező elvégezheti ezeket a munkálatokat, ha a tulajdonos nem teszi meg, de ekkor az elszámoláskor bonyolult rendszer jön létre - 162. § - (szükséges költség – értékcsökkenés, de ha a tulajdonos gazdagodása nagyobb, azt kell megtérítenie). A haszonélvezet megszűntével köteles visszaadni a dolgot: felelős a bekövetkezett károkért, kivéve ha úgy járt el, ahogy az adott helyzetben általában elvárható. - 159. § (4)

5. A haszonélvezet megszűnése:

A haszonélvezet megszűnik, ha:

a) a jogosult meghal

b) a jogosult lemond

c) a dolog elpusztul és a tulajdonos azt nem állítja helyre

Szerződés más esetet is megállapíthat (pl. feltétel, időpont). A lemondás kifejezett, de alakszerűségekhez nem kötött egyoldalú jognyilatkozat. Ha a dolog egészben vagy jelentős részben elpusztul, a tulajdonos nem köteles azt helyreállítani, vagy pótolni, de ha mégis megteszi, a haszonélvezet feléled, de a tulajdonos kérheti a költségekhez mért korlátozást. Ha a haszonélvezet tárgya helyébe más dolog lép, a haszonélvezet erre terjed ki, de ha pénzösszeg lép a helyébe a jogosult követelheti az összegnek a dolog pótlására fordítását. - 163. §

6. Hasznot hajtó jog:

A haszonélvezet tárgya lehet hasznot hajtó jog is. Kamatozó követelés vagy más hasznot hajtó jog haszonélvezetére a dolgok haszonélvezetének szabályait kell megfelelően alkalmazni. Haszonélvezettel terhelt jogot csak a haszonélvező hozzájárulásával lehet szerződéssel megszüntetni, vagy a haszonélvező hátrányára megváltoztatni. - 164. § - A haszonélvezettel terhelt követelés tehát olyan, mintha elzálogosították volna. tipikus esetei a betétkönyv, kötvény, értékpapírok, követelések, szerzői és szabadalmi jogok haszonélvezete.

30. tétel: Telki szolgalom:

1. A telki szolgalom általában:

A telki szolgalom az ingatlan használat egyik formája, mely alapján valamely ingatlan birtokosa más ingatlanát meghatározott terjedelemben használhatja, vagy követelheti, hogy birtokosa a jogosultságból egyébként folyó valamely magatartástól tartózkodjék. - 166. § (1) - Feltétele tehát két szomszédos ingatlan, mely külön van nyilvántartva. Az a telek, amely birtokosát a szolgalmi jog megilleti uralkodó teleknek, a másikat szolgáló teleknek nevezzük. Egy szolgalom terhelhet több telket is, és jogosíthat több telek birtokost is.

A teleki szolgalom létesíthető szerződéssel, ha az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték és jogszabályi vagy bírósági rendelkezésre. Létrejöhet teleki szolgalom elbirtoklás útján is. Elbirtoklással jön létre, ha a másik telek birtokosa a használat ellen 10 éven át nem tiltakozik. Szívességből vagy visszavonásig engedett jog gyakorlása nem vezet elbirtoklásra. - 168. § (2) - A teleki szolgalom mindig ingyenes, de alapítása történhet ellenérték fejében is.

Tartalmában a telki szolgalom az ingatlannak bármely gazdaságilag indokolt használatára irányulhat, felsorolásuk lehetetlen, a törvény csak néhány tipikus célt említ, amire telki szolgalmat lehet alapítani: átjárás, vízelvezetés, pince létesítése, vezetékoszlop elhelyezése, épület megtámasztása, vagy a jogosult számára előnyös más cél. A telki szolgalom esetében a cél valamilyen előny biztosítása. Ha viszont ez az előny másképpen előnyösebben biztosítható, nem alapítható telki szolgalom. Ha a szolgalom gazdasági indoka az alapítást követően szűnik meg, a szolgalom megszüntetését lehet kérni az uralkodó telek birtokosától (vagy a bíróságtól).

A Ptk. maga is létesít teleki szolgalmat: szükségbeli út szolgalma. Ha valamely föld nincs összekötve megfelelő közúttal a szomszédok kötelesek tűrni, hogy a jogosult a földjeiken átjárjon. - 167. § - Miután törvényes szolgalomról van szó, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés nélkül is gyakorolható.

2. Telki szolgalmak fajtái a gyakorlatban:

A telki szolgalmaknak sok fajtája ismert. A legfontosabbak:

A falusi vagy mezőgazdasági szolgalom: Az uralkodó telek birtokosa a mezőgazdasági termelés körébe eső irányban veheti hasznát a szolgáló teleknek. Ide tartozik a marhaitatás joga (kútból itatás), marhacsapás joga (áthajtás), a legeltetés szolgalma

Az épületszolgalmak: Tárgyuk rendszerint az építkezés körébe eső dolgok: világosság joga, kilátás joga, ablakjog, kéményszolgalom, pinceszolgalom. Nem ütközhetnek építésügyi hatósági előírásokba.

Útszolgalmak: A másik telkén át lehet járni akár gyalog, akár közlekedési eszközzel.

Vízhasználati szolgalmak: A szomszéd telek kútját vízmerítésre lehet felhasználni. Vízvezetési jog, ereszjog.

3. A telki szolgalom terjedelme:

A telki szolgalom terjedelme kétség esetén a gyakorláshoz fűződő szükséglet mértékéhez igazodik. Szorosan kell értelmezni. A jogosultnak a birtokos érdekeit kímélve kell használnia. - 169. § (1) - A telki szolgalom önálló forgalom tárgya nem lehet, gyakorlására azok jogosultak, akik az uralkodó ingatlan használatában részt vesznek, de ez sem lépheti túl az indokolt mértéket.

Ha a szolgalom gyakorlása valamely berendezés vagy felszerelés használatával jár, a fenntartás költségei a szolgalom jogosultját és kötelezettjét olyan arányban terhelik, amilyen arányban a felszerelést vagy berendezést használják. - 169. § (2) - A szolgalom jogosultja köteles hozzájárulni és együttműködni a költségek viselésében.

4. Telki szolgalom megszűnése:

A telki szolgalom megszűnik, ha:

a) a jogosult 10 éven át nem gyakorolta

b) lemondással

c) ha a szolgáló telket kisajátítják

d) ha a szolgalom tárgya megsemmisül

A bíróság a szolgalmat megszüntetheti, ha a rendeltetésszerű használathoz nem szükséges. - 170. § (1) - Megszüntetése végleges, felfüggesztése csak átmeneti. Megállapodáson alapuló szolgalmat a bíróság csak akkor szüntethet meg, ha a körülmények lényegesen megváltoztak. A megszüntetés lehet egyoldali (jogosult) vagy szerződéses, akár visszterhes is. A kisajátítás után továbbra is fenntartható, ha szükséges.

31. tétel: Értékjogok:

1. Az értékjogok általában

A használati jogok közös jellemzője volt, hogy behatást engednek a tulajdonosi érdekkörbe és érintik a dolog állagát is. Az értékjogok ezzel szemben nem a dolog fizikai állapotához, gazdasági használhatóságához kapcsolódik, hanem a dolog által megtestesített értékhez kötődik. Tárgyuk tehát nem csak a használati értékkel bíró dolgok, hanem a forgalmi értékkel is bíró dolgok. Ilyenek az ingatlan az értékes ingók és az értékesíthető jogok és követelések.

Két eltérő létszakaszt különböztetünk meg:

1. statikus állapot: nem feltétlenül idéz elő változást a dolognak a tulajdonos által való birtoklásában, használatában, hasznai szedésében és rendelkezésében

2. dinamikus állapot: a jogosult a korlátolt dologi jogot értékesítheti, értéket vonhat ki, hogy maga számára egy meghatározott összeget szerezzen

Az értékjog második szakaszában éri el célját: az értékszerzést. Ekkor az értékjog megszűnik. Az egyszeri aktussal való megszüntetése erősen közelíti e viszonyokat a kötelmi joghoz. Egy-egy értékjog egy meghatározott hitelező meghatározott követelésére meghatározott dolog tekintetében kielégítési elsőbbséget biztosít. Az értékjogok tehát biztosítékként szolgálnak. Ezeket az értékjogokat szokás biztosítéki jogoknak is nevezni. Járulékos jogként kapcsolódnak egy kötelmi követeléshez. Legtipikusabb közülük a zálogjog (főkötelezettség + zálogkötelezettség). A zálogjog önmagában nem átruházható. A kötelezett a zálogtárgy tulajdonát úgy is átruházhatja, hogy ő marad a kötelezett (személyes kötelezett - dologi kötelezett).

2. A zálogjog általános szabályai:

A zálogjog alapján a jogosult a pénzben meghatározott vagy meghatározható követelésének biztosítására szolgáló zálogtárgyból más követelések megelőző sorrendben kielégítést kereshet. A bírósági úton nem érvényesíthető követelések zálogjoggal való biztosítása semmis. A kielégítési elsőbbség szabálya alól törvények kivételt állapíthatnak meg. Az adós felelőssége ahhoz a követeléshez igazodik, amit a zálog biztosít, de a tőke összegén túl kiterjed a kamatokra is és a szükséges költségekre (pl. őrzési, letéti). A követelés átszállásával a zálogjog is átszáll.

Zálogjog tárgya lehet minden birtokba vehető dolog, átruházható jog vagy követelés. A dolognak forgalomképesnek, elidegeníthetőnek és megterhelhetőnek kell lennie, ezen kívül lefoglalható és értékesíthető. A zálogjog szabad rendelkezési jogot feltételez. Zálogtárgyak lehetnek az ingatlanok, a lajstromozott és nem lajstromozott dolgok és jogok, egyéb átruházható követelések, pénz és értékpapír. Zálogjogot csak a dolog egészére lehet alapítani, csak egész ingatlanokat. A zálogjog csak a felek megegyezése esetén terjed ki a dolog hasznaira. A zálogjog tipikusan már meglévő dologra, a kötelezett rendelkezése alatt álló dologra vonatkozik. Kivételesen létezik feltételes zálogjog is (a zálogosítás után szerez rajta tulajdont az adós). A zálogjog tipikusan egyedileg meghatározott dolgon áll fenn, de létezik vagyont terhelő zálogjog is (= lebegő zálogjog; kiterjed a később szerzett jogokra is, nem akadályozza az elidegenítést ( jóhiszemű harmadik zálogjog nélkül szerzi meg, de a vételárra kiterjed a zálogjog; ha nagyon csökken a vagyon, konkretizálhatja; esetleg gazdálkodását is ellenőrizheti). Egy követelés biztosítására több dolgot is lehet zálogjoggal terhelni: minden egyes zálogtárgy az egész követelés biztosítására szolgál (egyetemes zálogjog). Ha több zálogjog több személy tulajdonában van és ezek jogviszonyából más nem következik, akkor a zálogjogosulttal szembeni egyetemleges felelősség mellett belső viszonyukban a zálogtárgyak értékének arányában kötelesek helytállni.

3. A zálogjog fajtái:

Vannak birtoklással együtt járó és anélküli zálogjogok. Mindenképpen a forgalom biztonsága miatt fontos, hogy nyilvánvaló legyen a zálogjoggal terheltség. A legbiztosabban a terhelt dolog feletti közvetlen uralom, a dolog birtoklása biztosítja: ez a kézizálogjog. Hátránya, hogy kivonja a dolgot a kötelezett gazdálkodásának köréből. Az értékesebb termelési eszközök és fogyasztási javak esetében a fennálló zálogjogot birtoklás nélkül ésszerű a kívülállók felé jelezni. Erre alkalmas az ingatlan-nyilvántartás, a közhiteles nyilvántartás: ez a jelzálogjog.

A jelzálog épségét az adós köteles megőrizni, ha veszélyben van, a jogosult kérheti a bíróságtól a cselekmény megtiltását, a veszély elhárításához szükséges intézkedések elrendelését, a zálogtárgy helyreállítását, megfelelő biztosítékok adását. Ha a felhívásnak a kötelezett nem tesz eleget határidőn belül, a jogosult kielégítési jogát érvényesítheti. Kézizálog esetében a jogosult köteles a dolgot épségben megőrizni és a zálog megszűnésekor visszaadni. Kifejezett felhatalmazás nélkül nem használhatja, hasznosíthatja a zálogtárgyat, természetes hasznait azonban köteles beszedni. Ezek a hasznok elsősorban a szükséges költségek fedezésére szolgálnak. A haszonról a jogosult köteles elszámolni, ha a zálogtárgy romlásától lehet tartani, köteles más biztosíték adása mellett a kötelezett visszakérheti.

A zálogjog átruházható jogot vagy kötelezettséget is terhelhet. Lehet jelzálog jelleggel, de át is lehet adni úgy, hogy a zálogkötelezett rendelkezési jogát kizárja. Ha a követelést kézizálog terheli, csak a zálogjogosultnak teljesíthető a követelés.

4. A zálogjog keletkezése:

Zálogjog szerződés, jogszabály vagy bírósági határozat alapján keletkezhet. A törvényes zálogjog egyes eseteiről speciális szabályok rendelkeznek. Ilyen zálogjog illeti meg a vállalkozót, a bérbeadót, a haszonbérbeadót, a letéteményes, a szállodát, a megbízottat, a fuvarozót, a bizományost, és a szállítmányozót. A zálogjog hatósági, bírósági határozat alapján tipikusan a biztosíték adására kötelezés esetiben fordulhat elő.

A zálogszerződés alanyai lehetnek az alapjogviszony alanyai is, de a zálogkötelezettséget harmadik személy is vállalhatja az alapjogviszony kötelezettje mellett. Zálogszerződés elvileg bármilyen alakban köthető. Kötelező az írásbeli alak jövőbeni vagy feltételes követelésről és zálogtárgyról. Kötelező az ingatlan zálogjog írásba foglalása és az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzése. Ingót terhelő jelzálog és vagyon-zálog esetén kötelező a közokiratba foglalás és nyilvántartásba bejegyzés (követelés összege, járulékok és költségek mértéke). A követelés csökkenése kihat a zálogjogra, de a növekvése nem. Sajátos jelzálogfajta a keretbiztosítási jelzálog. Nem egyedileg meghatározott követeléseket biztosít, hanem tartós viszonyból időről-időre felmerülő követeléseket. A bejegyzésnek ilyenkor tartalmaznia kell a jogviszonyt és a legmagasabb összeget.

Kézizálog esetén sem a bejegyzés, sem az írásbeliség általában nem kellék, csak a szerződésen felül kell még a dolog átadása is. Nem elég a jelképes átadás, csak ami a hitelezőnek a rendelkezését lehetővé teszi. Jog vagy követelés zálogba adásakor az is feltétel, hogy a kötelezettel is közöljék.

5. A zálogjog érvényesítése és megszűnése:

A zálogjog érvényesítése tulajdonképpen a zálogtárgyból való kielégítés, a megfelelő érték kivonása. A kielégítés főszabály szerint végrehajtás útján történik, de ez bonyolult és költséges, így többféle más jogi eszköz is kialakult a gyakorlatban:

a) a kielégítési jog megnyílása után a felek megállapodhatnak abban, hogy a zálogtárgy tulajdonjogát a zálogjogosult szerzi meg (a kielégítési jog megnyílása előtt ilyen megállapodás semmis)

b) a kielégítési jog megnyílása után a felek írásban megállapodhatnak a zálogtárgy közös értékesítésében. Ebben rögzíteni kell a legalacsonyabb eladási árat és az értékesítés határidejét (ha nem sikerül időben eladni, hatályát veszti)

c) ha a zálogtárgynak hivatalosan jegyzett piaci ára van, vagy ha jogosult záloghitel nyújtásával üzletszerűen foglalkozik, a kielégítési jog megnyílása előtt is megállapodhatnak a felek írásban, hogy a zálogtárgyat a jogosult értékesíti

d) piaci ár vagy üzletszerű értékesítő hiányában a felek írásbeli megállapodása alapján a dolog értékesítésére záloghitel nyújtásával vagy árverezés szervezéssel üzletszerűen ezzel foglalkozó személyt megbízhatnak

Az értékesítés előtt a jogosult köteles értesíteni a kötelezettet, annak módjáról és idejéről. A befolyt bevétel a jogosultat illeti meg, de a kötelezettnek köteles elszámolni vele. A zálogjog megszűnése után a felek megállapodása a jogosultat mentesítheti az elszámolási kötelezettség alól. A jogosult kielégítési jogát nem érintik az elzálogosítás után szerzett jogok. Ugyanazt a tárgyat több zálog is terhelheti: ilyenkor a kielégítés joga a jogosultat zálogjoguk keletkezési sorrendjében illeti meg (rangsor elve).

A zálogjog megszűnik, ha:

a) a biztosított követelés megszűnik

b) a követelés a zálogjog átruházása nélkül másra száll

c) a zálogjogosult megszerzi a zálogtárgy tulajdonjogát (confusio) ( a jelzálog azonban a hátrébb álló jogosultakkal szemben fennmarad

d) zálogtárgy elpusztul ( a jogosult új zálogtárgyat vagy további fedezetet követelhet, követelheti a pénznek a helyreállításra fordítását

e) károsítás elhárítása érdekében való értékesítés (a tulajdonos beleegyezését kell kérni) ( a vételár a zálogtárgy helyébe lép

f) követelés elévülésével (csak a jelzálog)

g) a jogosult a tulajdonosnak visszaadja, vagy elveszti és egy éven belül nem szerzi vissza és evégből bírósághoz sem fordul

· a jogosult kielégíti követelését a zálogtárgy értékesítéséből befolyó vételárból (a maradék a kötelezetté) 

6. Az önálló zálogjog

Önálló zálogjog az alapul szolgáló követelés nélkül vagy annak megszüntetésével is alapítható. A zálogjog itt főkötelezettség. A zálogjogosult ebben az esetben kizárólag a zálogjoggal terhelt zálogtárgyból kereshet kielégítést. A zálogjog időtartamát a felek szabadon határozhatják meg. Határozatlan időre alapított zálogjog alapján történő kielégítéshez vagy a kötelezett vagy a jogosult felmondása szükséges. A felmondási idő hat hónap, de a felek ennél rövidebb vagy hosszabb időben is megállapodhatnak.

7. Egyéb értékjogok:

A telki teher ingatlanon létesíthető, időszakonként visszatérő szolgáltatások teljesítésére irányuló értékjog, melynél fogva a mindenkori tulajdonos a kötelezettségekért kizárólag a terhelt telekkel felel. A telki teher jogosultja nincs közvetlen behatásra jogosítva, kötelezettje aktív magatartásra köteles.

A telekadósság ingatlanon fennálló, tőkeszolgáltatásra irányuló önálló értékjog. A jogosult meghatározott összeg erejéig a terhelt ingatlanból kielégítést kereshet. Leginkább a jelzáloghoz hasonlít, de önálló. A telekadósságban a szelvényjog a terhelt dolog visszterhes elidegenítéséhez, értékesítéséhez való jog.  A legtisztább dologi értékjog és a legforgalomképesebb is (telekadóslevél).

32. tétel: A birtok fogalma és fajai:

1. A birtok fogalma:

A birtok: tényleges hatalom a dolog felett. kívülállók szemszögéből nézve olyan kapcsolat egy személy és egy dolog felett, amelynél fogva kizárólagos jelleggel uralma alatt tartja, fizikai befolyást gyakorol rá és élvezheti előnyeit. hasonló a tulajdonhoz, csak amíg a tulajdon a tulajdonjogon alapul, a birtok mögött nincs ilyen jogi háttér. Birtokos az, aki a dolgot magához veszi, vagy akinek az más módon hatalmába kerül. Birtokos az is, akitől a dolog időlegesen más személy hatalmába került, valamint az, akinek a földjén használati jog áll fenn. - 187. § - A birtokos személyét a tényleges hatalmi helyzet határozza meg. Azt, hogy valaki tényleg gyakorol-e hatalmat, a közfelfogás szerint kell megítélni. A mai jogi gondolkodás a birtoklásra irányuló akaratot nem sorolja a birtok elemei közé, de számos más vonatkozásban van jelentősége (jó- és rosszhiszeműség). A birtokot megszerezheti korlátozottan cselekvőképes vagy akár cselekvőképtelen személy is.

A hagyományos elmélet szerint szokás különböztetni birtok és birlalat között. A római jog nem mindenkit ismert el birtokosnak. Polgári Törvénykönyvünk a birtok és a birlalat között fennálló megkülönböztetést elejti, de gyakorlati jelentősége mégis lehet, ha egy dolgon több birtok áll fenn. Mindenki birtokos, aki a dolgon közvetlenül vagy közvetve hatalmat gyakorol. Az is birtokos, aki másnak a hatalmat saját nevében és aki más nevében gyakorolja. Birtokos nemcsak a jog szerinti birtokló, hanem a jogalap nélkül birtokló is. A jogos birtoklás körében továbbá egyaránt birtokosnak minősül a tulajdonos, a haszonbérlő, a bérlő, a letéteményes, a haszonkölcsön címén használó, az aki a hatalmat munkaviszony alapján gyakorolja.

A birtokra vonatkozó jogi szabályozás alapján beszélhetünk birtokról, mint jogviszonyról. A birtokviszony alanya a birtokos, a másik oldal mindenki más, aki tartózkodni köteles a birtokállapot megzavarásától. Kizárólag védelmi funkciói vannak és azzal szorosan összefüggően a folyamatosság megőrzése, az áttekinthetőség. Másrészről a birtok részjogosítvány, önálló jogviszony.

A magyar jog a birtok védelemmel oldja meg azokat a helyzeteket, amelyben:

· a dolog tényleges birtokosa semmilyen más védelmi eszközt nem vehetne igénybe

· amikor a tulajdonosnak nincsen közvetlen hatalma a dolgon, de a jog birtokossá minősíti (a birtokvédelem egyszerűbb, mint a tulajdoni igény) 

A magyar jog a dolog feletti közvetett hatalomnak jogi jelentőséget tulajdonít:

a) birtokosnak minősül a tulajdonos, attól függetlenül, hogy a dolgot ténylegesen hatalmában tartja

b) birtokosnak minősül az, aki a dolgot akaratától függetlenül birtokában tartja

c) birtokos az is, aki a dolgot ténylegesen hatalmában tartotta, de tőle a dolog időlegesen más hatalmába került.

A birtok, mint jogviszony a dologra vonatkozik, tárgya tehát minden birtokba vehető, emberi uralom alá hajtható dolog. Összetett dolgok esetében az alkotórészeken egységes birtok állhat fenn (kivéve ha az épület tulajdonjoga mást illet). A tartozékokon önálló birtok is lehetséges. A magyar magánjog a birtok fogalmát egyes alanyi jogokra is kiterjesztette: jogbirtok = a jog tényleges gyakorlása; jogbirtokos = a jog tényleges gyakorlója. A Ptk. a jogbirtok fogalmát nem használja.

2. A birtok fajai:

Megkülönböztetünk mindenek előtt saját és idegen birtokot. Saját vagy tulajdoni birtokos az, aki a dolgot sajátjaként tartja hatalmában. Ilyen birtokos elsősorban a tulajdonos és az, akinek semmilyen jogcíme nincs a tényleges hatalomra. Idegen birtok, amikor a dolog felett a hatalom másnak az engedélyén, megállapodáson, vagy szervezeti státusból eredő jogon. Az ilyen birtokos a dolgon a hatalmat mástól származtatja (bérlő, záloghitelező, állami vagyonkezelő szerv).

Az elsődleges birtokos aki a dolgot ténylegesen hatalmában tartja, a másodlagos birtokos, aki ezt a lehetőséget neki átengedte (saját birtokos ( főbirtokos). Másik fontos megkülönböztetés a törvényes és törvénytelen (jogalap nélküli) birtok között. A törvényes birtok birtoklásra feljogosító érvényes jogcímen alapul. A törvénytelen birtok körében fontos különbséget tenni jóhiszemű és rosszhiszemű birtokos között.

3. A birtok megszerzése és megszűnése:

A birtok megszerzéséhez a dolog feletti tényleges hatalom megszerzése szükséges, vagy az, hogy a jogyszabály jogilag birtokossá tegyen valakit. - 187. § (2) - A birtokbavétel általában nem jognyilatkozat, hanem reálaktus, aminek érvényességéhez cselekvőképesség nem kell. A legtöbbször ez a hatalom közvetlen megszerzésével történik. Közvetlen hatalomszerzés nélküli birtokszerzés:

a) képviselő útján (a képviselt főbirtokos, a képviselő albirtokos)

b) jelképes átadással

c) érvényes jogcímen alapuló jogügyleti átadás, amely a jogi hatalom átengedését kétségtelenné teszi

A birtok megszűnése a jogi hatalom megszűnése. A birtok nem vész el azzal, hogy a tényleges hatalom gyakorlását múló természetszerű akadály gátolja, vagy a birtokos azt időlegesen abbahagyja vagy átengedi.

33. tétel: Birtokvédelem:

1. A birtokvédelem eszközei általában:

A birtok, mint jogintézmény jelentősége a személy és a dolog közti szoros kapcsolat. A birtokvédelmet alapvetően jogpolitikai-jogbiztonsági okok és a gyakorlati célszerűség indokolja. A lényeg, hogy a birtokállapot mindenkor védelemben részesült és részesül ma is. Az európai jogrendszereknek a római jogra visszanyúló évezredes fejlődése során a birtokvédelemnek elvileg kétféle útja alakult ki: possessorius birtokvédelem (a birtoklás tényén alapuló) és a petitórius birtokvédelem (a jogcímek összemérésén alapuló). A possessorius birtokvédelemben (sommás birtokvédelem) részesülőnek jogcímétől függetlenül csak azt kell bizonyítania, hogy birtokos volt. A petitórius (rendes) birtokvédelem szabályai szerint azt kell bizonyítani, hogy a birtokos jogcíme erősebb a birtokháborítónál. A magyar jog mindkettőt elismeri. A sommás birtokvédelem elvi alapja, hogy véd az önhatalom és a magánerőszak ellen. A tényleges állapot önhatalmú megzavarása még akkor is jogellenes, ha az önhatalommal élőnek joga van az állapothoz. A rendes birtokvédelemhez képest a sommás csak ideiglenes lehet.

A Ptk. a birtokvédelem három eszközét ismeri: önhatalommal, igazgatási úton és bírósági úton. Mindhárom a tilos önhatalommal szemben nyújt védelmet. Tilos önhatalomról beszélünk, ha valaki a birtokost a dolog birtokától jogalap nélkül megfosztja vagy zavarja. - 188. § (1) - A birtoktól való megfosztást és a zavarást együttesen birtokháborításnak nevezzük. Főszabály szerint jogalap nélküli magatartásnak tekinthetjük (kivétel: ha tűrésre kötelezett). A tilos önhatalommal szemben való védekezés annak számára áll nyitva, aki a törvény értelmében birtokosnak minősül. Főszabályként a birtokost mindenkivel szemben megilleti, kivétel a kitől tilos önhatalommal szerezte. Ha mástól származtatja, jogcíme szerint jogcíme szerint részesülhet birtokvédelemben azzal szemben, akitől birtokát szerezte. - 188. §

Közös birtok esetén a birtokvédelem mindegyik birtokost önállóan megilleti, mindegyik követelheti a dolognak közös birtokba adását, egymással szemben is. - 189. § - külső birtokháborítás tekintetében úgy viselkedik, mintha önálló birtok volna, belső birtokháborításban a közöttük fennálló jogviszony határozza meg a birtoklás terjedelmét.

2. A jogos önhatalom:

A birtokos a birtoka ellen irányuló támadást - a birtok megvédéséhez szükséges mértékben - önhatalommal is elháríthatja. - 190. § (1) - A jogrend általában tiltja az önbíráskodást, és elvárja a törvényes út megkeresését, de a tulajdonosnak és a birtokosnak megengedi, hogy önhatalomhoz folyamodjék (jogos önhatalom). Elsősorban a birtokot ért támadás esetén gyakorolható abból a célból, hogy a birtokos a közvetlen támadást elhárítsa. Az elveszett birtok visszaszerzésére csak akkor lehet fellépni, ha más eszközök az időveszteség miatt meghiusítanák a birtokvédelmet. - 190. § (2) - Határideje nincs, de a visszaszerzéssel való késlekedésnek lehet speciális jogkövetkezménye (pl. az elbirtoklás megszakadása).

3. Birtokvédelem igazgatási úton:

Az államigazgatási út a bírósági utat rendszerint időben és jogilag megelőzi. A bírósághoz többnyire akkor lehet fordulni, ha az államigazgatási utat már igénybe vették. A birtokvita eldöntésére a községi, városi, fővárosi és kerületi jegyzőnek van hatásköre. Akit a birtokától megfosztanak, vagy birtoklásában zavarnak, a jegyzőhöz fordulhat védelemért egy éven belül: kérheti az eredeti állapot helyreállítását vagy a zavarás megszüntetését. - 191. § - Kivéve ha a birtokvédelemért folyamodott nem volt jogosult a birtoklásra, illetve tűrésre volt köteles. Ha a birtokháborítást folyamatos magatartással idézik elő, a birtokháborítás befejezésétől kezdve kell számítani az egy évet. A jegyző előtt a kérelmezőnek kétség esetén bizonyítania kell, hogy birtokos volt és hogy birtokában zavarták vagy megfosztották. Kérheti a hasznok, károk és költségek megítélését, és erről is határozhat a jegyző. A jegyző a birtoklás ténye alapján határoz, a jogosultságot nem vizsgálja, kivételesen sor kerülhet a jogcímek összemérésére is: ha a birtokháborító nyilvánvalóvá teszi, hogy ellenfele nem volt jogosult a birtoklásra.

Bizonyítás ebben az esetben a birtokháborítót terheli, a bizonyítás pedig csak akkor tekinthető sikeresnek, ha a háborító ezeket a körülményeket rövid úton nyilvánvalóvá teszi. Hosszadalmas, bonyolult mérlegelést feltételező eljárásra a jegyző előtt nem kerülhet sor, mert az eljárásnak harminc napon belül be kell fejeződnie. A jegyző határozatát haladéktalanul írásban közölni kell és legkésőbb három napon belül végre kell hajtani akkor is, ha az egyik fél bírósághoz fordul. A végrehajtásról a jegyző gondoskodik. A hasznok, károk, költségek kérdésében hozott határozat az illetékes bíróság hatáskörébe tartozik és végrehajtásnak nincsen helye, ha az érdekelt fél keresetet nyújt be.

4. Birtokper:

A birtokperben a bíróság a birtoklás jogcíme alapján dönt. Három esetben kerül birtokvita a bíróság elé:

a) valamelyik fél a jegyző határozatát sérelmesnek tartja - 192. § (1) ( az ellenérdekű fél ellen; a keresetlevelet be lehet nyújtani akár a jegyzőhöz (három napon belül továbbítja), akár a bírósághoz

b) egy év eltelte után az eredeti állapot helyreállítása végett vagy a zavarás megszüntetése végett
c) a birtokos a birtokláshoz való jogára hivatkozva védelmet kérhet, és akkor is, ha a birtokláshoz való jogosultság is vitás - 192. § (2)

Az első esetben közvetve, a másik kettőben közvetlenül a bíróság elé kerül az ügy. A birtokper csak akkor járhat sikerrel, ha a kérelmezőnek erősebb jogcíme van, mint annak, aki őt a birtoklásban zavarta.

34. tétel: Birtoklás jogalap nélkül; felelős őrzés:

1. Jogalap nélküli birtoklás:

A birtokvédelem általános szabályából következik, hogy aki jogalap nélkül van a dolog birtokában, köteles a dolgot a birtoklásra jogosultnak kiadni. - 193. § (1) - A jogalap nélküli birtoklás alatt különféle változások mehetnek végbe: a birtokos költekezhet a dologra, hasznot szedhet a dologból, kár eshet a dologban stb. A dolog birtokának visszabocsátásával kapcsolatban a birtokos és a jogalap nélküli birtokos között elszámolási viszony jöhet létre. A jogalap nélküli birtoklót ellenkövetelések illetik meg. A jogalap nélküli birtokos a dolgot visszatarthatja, amíg igényeit nem elégítik ki. Jogállására a felelős őrzés szabályai vonatkoznak. Kivételt képez a dolgot bűncselekménnyel, erőszakos vagy alattomos úton szerezte meg. - 193. § (2)

A követelések között különbséget kell tenni aszerint, hogy a birtokos jóhiszemű vagy rosszhiszemű volt. Jóhiszemű, aki nem tudta és körülményeire tekintettel nem is tudhatta, hogy a birtoklásra nincsen joga. A jóhiszemű birtokos sajátos helyzetben van a károk és hasznok tekintetében mielőtt visszakövetelik tőle a dolgot: nem felelős. Más megítélés alá esnek a költségek és a hasznok és a károk:

2. A költségek, hasznok és károk:

A költségek: Függetlenül, hogy jó- vagy rosszhiszemű volt, követelheti a dologra fordított szükséges költségeinek megtérítését és elviheti az általa létesített berendezési és felszerelési tárgyakat. Jóhiszemű birtokos a hasznokkal nem fedezett hasznos költségei megtérítését is követelheti a birtoklásra jogosulttól, akkor is, ha nem jelentenek gazdagodást. Rosszhiszemű csak a jogalap nélküli gazdagodás szabályi szerint követelhet. - 194. §

Hasznok: Jóhiszemű birtokos a hasznokért nem felel, amíg vissza nem követelik tőle a dolgot. Sőt ha ellenszolgáltatás fejében jutott a birtokhoz, meglévő hasznait sem köteles kiadni. Miután a dolog visszaadását bíróság vagy jegyző előtt követelték, a felelős őrzés szabályai az irányadóak, tehát köteles kiadni azokat a hasznokat, amelyek a dologból ettől az időponttól kezdve szedett vagy szedhetett volna, e kötelezettségébe a költségkövetelését beszámíthatja. A rosszhiszemű birtokos köteles megfizetni azoknak a hasznoknak az értékét, amiket elfogyasztott vagy beszedni elmulasztott. - 195. §

Károk és felelősség: A jóhiszemű birtokos a károkért általában nem felelős, a visszaköveteléstől kezdve pedig csak akkor, ha a károsodás neki felróható (nem úgy járt el, ahogy az adott helyzetben általában elvárható). Ha a jóhiszemű birtokos a visszakövetelés után rosszhiszeművé válik, a rosszhiszemű birtokossal esik egy tekintet alá. A rosszhiszemű birtokos felelős a dologban okozott károkért, amelyek a jogosultnál nem következtek volna be. - 195. § (3) - Nemcsak a szándékos, de a véletlen károkért is felel, ha másképp nem következett volna be.

3. Felelős őrzés:

Felelős őrzésről akkor beszélünk, ha valaki a dolgot más érdekében anélkül tartja magánál, hogy arra külön jogszabálynál fogva jogosult vagy köteles lenne. - 196. § (1) - Aki pl. érvénytelen jogviszony alapján tart magánál valamilyen dolgot, az eredeti állapot helyreállításáig nem lehet közömbös a dologhoz, noha az nem őt illeti. Ugyanígy, ha valaki lejárt jogviszony alapján egy dolgot. Az őrzés más érdekében történik, a birtoklásra jogosult érdekeit szolgálja, másrészt átmeneti intézmény.

A felelős őrző a dolog őrizetéről a jogosult költségére és veszélyére mindaddig köteles gondoskodni, amíg a dolgit tőle át nem veszi. Az őrzés időtartama alatt a dolgot nem használhatja, kivéve amennyiben a fenntartáshoz szükséges. Ha mégis használja, minden olyan kárért felel, amely enélkül nem következett volna be. - 196. § - A felelős őrző tehát igényt tarthat minden szükséges költségére, e költségek biztosítására visszatartási jog illeti meg. A dolog hasznairól is számot kell adnia: a meglévőket kiadni, az elfogyasztott és felelőtlenül beszedni elmulasztott hasznainak értékét megtéríteni, beszámítani.

A felelős őrzés rendszerint azzal szűnik meg, hogy a jogosult a dolgot magához veszi. Ha a jogosult a dolgot megfelelő határidő alatt felszólításra sem szállítja el és elhelyezése aránytalan nehézséggel vagy költséggel jár, értékesítheti vagy felhasználhatja. - 197. § - A gyorsan romló dolgot értékesíteni kell, illetőleg fel kell használni. A befolyt összeg, illetőleg a felhasznált dolog ellenértéke a jogosultat illeti, a felelős őrző ezekkel is köteles elszámolni.

Öröklési jog:

1. tétel: Az öröklési rend; az öröklési jog alapfogalmai:

1. Tulajdoni rend és öröklési rend:

Öröklésről a magántulajdonosi rendnek abban az állapotában beszélhetünk, amikor a tulajdonos jogosult az életében tulajdonában tartott vagyontárgyaknak a halála utáni átszármaztatására. A római magánjog már ismerte a végintézkedésen alapuló öröklést (XII. táblás tv.). A feudális tulajdonjog számos kötöttségek közé szorította az öröklést, és a polgárjog átalakulásával kerül sor ezek lebontására (1848). A magyar magánjogban 1945-től az örökölhető vagyontárgyak köre is leszűkült. 1990-től ezek a kötöttségek megszűntek, teljes körű értelmet nyer az öröklési jogot biztosító tétel (Alk. 14. §). 

Az örökölhető javak körét minden társadalomban a tulajdoni rend határozza meg. Az öröklési jog csak azt szabályozza, hogy az egyéni tulajdonban tartható javak milyen módon háramlanak. Az öröklési rend tehát a tulajdoni rend függvénye.

A jogrendszerek különbözhetnek abban, hogy az örökös elfogadó nyilatkozatára van-e szükség vagy sem. A magyar öröklésjogban az öröklés a törvény erejénél fogva, ipso iure áll be: az örökség az örökhagyó halálával nyílik meg és az örökös minden jogcselekmény nélkül megszerzi. - 673. § - Az elhunyt személy vagyona nem válik gazdátlanná, és nincs nyugvó hagyaték. Az olyan jogrendszerek, amelyek megkövetelik az örökség elfogadását: aditionális jogrendszerek.

A magyar jog szerint örökölni törvény vagy végintézkedés alapján lehet: törvényes öröklés és végintézkedésen alapuló öröklés. Amennyiben az örökhagyó után végintézkedés marad, ez határozza meg az öröklést; végintézkedés hiányában az öröklés rendjére a törvény az irányadó. - 599. §

2. Az öröklés fogalma:

Az öröklés: az ember vagyonában halála után bekövetkező egyetemes jogutódlás. Kizárólag az emberhez kapcsolódik, az örökhagyó halála váltja ki (halotti anyakönyvi kivonat; holtnak nyilvánítás; halál tényének bírósági megállapítása). Az öröklés egyetemes jogutódlás (a jogutód a vagyont vagy annak egy hányadát a maga egészében szerzi meg - 598. §) a hagyomány, illetve halál esetére szóló ajándékozás egyedi jogutódlás, nem minősül öröklésnek. Az öröklés a tulajdonjogi viszonyban a tulajdonos személyében alanyváltozást eredményez, de keletkezhet közben más dologi jog is (pl. özvegyi haszonélvezet). Több személy öröklése esetén az egyes személyeket megillető vagyoni hányadok az örökrész.

A magyar jog szerint az öröklés szükségszerű jogutódlás: az elhunyt tulajdona az általa megjelölt személyekre, ha ilyen nincs a törvényben megjelölt személyekre, s végső soron az államra száll, akit a visszautasítás joga nem illeti meg.

A modern jogrendszerek biztosítják az örökhagyó végintézkedési szabadságát: vagyonát arra ruházhatja, akire akarja. Törvényes öröklésnek akkor van helye, ha a végintézkedésen alapuló öröklés a hagyatékot nem meríti ki. A kötelesrész a mai magyar jog szerint nem tekinthető valódi öröklésnek, még ha a kötelesrészi igény keletkezése elválaszthatatlan is az öröklés megnyíltától. A kötelesrészt a Ptk. az öröklési jogban szabályozza, de kötelmi jogi igénynek tekinti.

3. A hagyaték, a hagyomány és a meghagyás:

A hagyaték az örökhagyó halála esetén jogutódaira átszálló egész vagyon: vagyontárgyainak, polgári jogi jellegű vagyoni jogainak és kötelezettségeinek összessége. A nem polgári jogi jellegű jogok és kötelezettségek átszállásáról más jogterületek szabályai döntenek (pl. nyugdíjjárulék, tb). A nem vagyoni, hanem személyhez fűződő jogokról szintén nem az öröklési jog, hanem a polgári jog egyéb szabályai (pl. szerzői jog) adnak eligazítást. Nem tartoznak bele a hagyatékba azok a jogok és kötelezettségek sem, amelyek kifejezetten az örökhagyó életére szóltak: haszonélvezeti jog, életjáradékhoz való jog. Ezek esetlegese áétszállásáról más jogterületek rendelkeznek.

Az örökhagyó végrendelet alapján bekövetkező legtipikusabb különös jogutódlás a hagyomány, melynek jogosultja a hagyományos. Ő valamely vagyontárgynak úgy válik jogosultjává, hogy nem kell osztoznia a hagyatéki terhekben. Helytállásra csak akkor köteles, ha hagyományát más hagyatéki hitelező elégítették ki és a hitelező nem szerezhetett kielégítést az örökhagyótól. Ha a vagyontárgyat közvetlenül az örökhagyótól szerzi: dologi hagyományrendelésről van szó, ha viszont nem közvetlenül tőle, hanem egy örököstől vagy hagyományostól, kötelmi hagyományról beszélünk. Ha a kötelmi hagyományt a hagyományos köteles teljesíteni, alhagyományról beszélünk. Lehetséges, hogy az örökhagyó hagyományt az örökös javára rendel: ez az előhagyomány.

Meghagyással az örökhagyó végrendeletében valamely hagyatékban részesülő személyt kötelezettséggel terhel, melynek követelésére a kedvezményezett nem válik jogosulttá. Ez általában bírói úton nem kényszeríthető ki, csak erkölcsi kényszer nyugszik rajta. Közérdekű meghagyás esetében az érdekelt fél a meghagyást bírói úton is követelheti. Ha a hagyatékból való részesedés meghagyáshoz van kötve (feltételes juttatása), a meghagyással terhelt a részesítést elveszítheti, ha nem teljesíti a meghagyást.

4. Az örökhagyó és az örökös:

Az örökhagyó az elhunyt személy, a meghalt tulajdonos, akinek vagyonában halála miatt egyetemes jogutódlás következik be.

Az örökös mindenek előtt az örökhagyó egyetemes utódja, az örökhagyó vagyoni jellegű jogainak és kötelezettségeinek, vagy azok meghatározott hányadának új alanya. Bizonyos módon örökösnek minősül az örökhagyó különös jogutódja, akire az egész hagyaték vagy egy hányada aktívumokkal és passzívumokkal együtt száll át, illetve kétség esetén az a hagyatékos, akire az örökhagyó vagyonának jelentős részét hagyta, ha feltehető akarata szerint a terhek viselésében is osztoznia kell. A hányad szerint öröklő több örököst örököstársnak nevezzük. Örökös lehet természetes, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság.

5. Kötelesrész:

A kötelesrész az örökhagyó legközelebbi rokonainak, illetve házastársának a törvény szerint járó minimum-részesedése az örökhagyó vagyona terhére. A kötelesrészi igény is az öröklés megnyílásával nyílik meg. A kiesési okok többsége a kötelesrészre is vonatkozik. A magyar magánjogban a kötelesrész mégsem minősül öröklésnek, hanem a hagyatékkal szembeni kötelmi követelésnek.

2. tétel: Az öröklés előfeltétele; kiesés az öröklésből:

1. Az öröklés előfeltételei:

Nemcsak az öröklésre, hanem a különös jogutódlás eseteire is vonatkoznak az előfeltételek. Az előfeltételek egy része a kötelesrésznél is érvényesül. Az öröklés feltételei:

a) örökhagyó halála

b) öröklési képesség, illetve szerzőképesség

c) az örökhagyó túlélése

d) kiesés eseteinek fenn nem forgása!

Az öröklés legelső feltétele az örökhagyó halála vagy holtnak nyilvánítása vagy a halál tényének bírói megállapítása. A halál időpontja határozza meg az öröklés időpontját. Ettől függ sok esetben a jogutódok személye is.

Öröklési képessége minden jogalanynak van: minden jogképes személynek és szervezetnek. Az öröklési képesség egybeesik az általános polgári jogi jogképességgel. A jogképesség általános szabályaiból következik, hogy a méhmagzat is lehet örökös - feltételes jogképesség. A szerzőképesség szűkebb fogalom: az öröklésre elvben képes személy ténylegesen megszerezheti a hagyatékot. Szerzőképességi korlátozásként fiogalmaz meg a törvény egy sajátos kiesési okot a házastársra.

A túlélés követelménye abból is levezethető, hogy az elhunyt személynek nincs jogképessége, és öröklési képessége sem. A Ptk. ezt kiesési okként fogalmazza meg: Kiesik az öröklésből, aki az örökhagyó előtt hal meg. - 600. § - Hatályos polgári jogunk nem állít fel vélelmet a közös veszélyben elhunyt hozzátartozók halálozási sorrendjéről. Ez külön bizonyítás kérdése.

2. Kiesés az öröklésből

Kiesés fogalma alatt azokat az eseteket értjük, amelyekben az érintett személyt a törvény rendelkezése folytán örökösként és (meghatározott esetekben) kötelesrészre jogosultként figyelmen kívül kell hagyni. A kiesés az öröklés negatív feltétele: ne álljon fenn. Kiesik az öröklésből, aki:
a) az örökhagyó előtt meghal

b) aki a hagyatékot a törvény erejénél fogva nem szerezheti meg

c) aki az öröklésre érdemtelen

d) aki lemondott az örökségről

e) akit az örökhagyó kizárt vagy kitagadott

f) aki az örökséget visszautasította

Ptk. 600. § - Ez taxatív felsorolás. 

A kisesés általában relatív hatású: az érintett személy figyelmen kívül hagyását eredményezi: rokonaira ilyen hatással nincsen (kivétel a lemondás meghatározott esete). A kiesés következtében öröklő személy:

a) törvényes öröklés esetén: a törvényben meghatározott örökös

b) végintézkedésen alapuló öröklés esetén:

· helyettes örökös (akit az örökhagyó végrendeletében ilyennek megnevez)

· törvényes helyettes örökös

· növedékjog érvényesülése

· törvényes öröklés szabályai

3. Érdemtelenség:

Érdemtelenségre vezető magatartások vagy az örökhagyó élete ellen, vagy az öröklés rendje ellen irányuló magatartás. Érdemtelen az öröklésre:
a) aki az örökhagyó életére tör

b) aki szándékos eljárásával az örökhagyó végakaratának szabad nyilvánítását megakadályozta, vagy annak érvényesítését meghiusította, illetőleg ezeket megkísérelte

c) aki hagyatékban való részesülés céljából a törvényes örökösök vagy a végrendeleti örökösök életére tört

Ptk. 602. § (1)

Az érdemtelen személyek semmilyen címen nem részesednek az örökhagyó hagyatékából. Az érdemtelenség hivatalból - közjegyző vagy bíró által - nem vehető figyelembe, arra hivatkozni kell. Csak az hivatkozhat rá, aki az érdemtelen személy kiesése folytán maga örökölne. Az érdemtelenségre vezető magatartást, bárki ellen is irányult, az örökhagyó megbocsáthatja (általános megbocsátási jog). megbocsátási joga van annak a személynek is, aki ellen az érdemtelenségre vezető magatartás irányult, de csak az őt érintő magatartások tekintetében. A megbocsátás lehet kifejezett nyilatkozattal és ráutaló magatartással (pl. közöttük lévő viszonyból).

Az életre törés a bírói gyakorlat szerint az élet elleni szándékos támadás, mely lehet hogy nem vezetne ténylegesen az élet kioltásához. A célzatosság ugyanakkor feltételezi a büntetőjogi büntethetőséget.

3. tétel: Különélő házastárs kiesése; lemondás, visszautasítás

1. Az örökhagyó különélő házastársa:

Kiesik az öröklésből a különélő házastárs. A házasság az életközösséggel nyeri el teljes tartalmát, öröklési jogi következmények pedig csak a teljes házassági kötelék fennállásához fűződhetnek. A kiesés részben másként alakul az egyes öröklési jogi viszonyokban:

a) törvényes örökösként és kötelesrészre jogosultként kiseik, ha az öröklés megnyílásakor az életközösség nem állott fenn és visszaállítására nem volt kilátás - 601. § (1)

b) végintézkedéses örökösként kiesik, ha az öröklés megnyílásakor életközösség nem állt fenn, kivéve ha a körülményekből az következik, hogy végintézkedését azért nem vonta vissza, mert juttatásban kívánta részesíteni - 601. § (2)

Különélő házastárs kiesése: törvényes öröklésnél és kötelesrészi igénynél a vélelem az eset körülményeiből megerősítésre szorul, amíg végintézkedésénél a vélelem a kiesés mellett szól. A házastárs a megszakadás után tett végintézkedés alapján vitán felül örököl.

A házastársra vonatkozó kiesési ok hivatalból nem vehető figyelembe, hivatkozni kell rá (aki a kiesés folytán örökölne). - 601. § (3) - Ha az arra jogosult nem hivatkozik, a házastárs örökölni fog. A közjegyző vagy a bíró a kiesést csak a kiesésre hivatkozó fél viszonylatában mondhatja ki, más érdekeltek javára nem szolgál.

2. Lemondás:

A lemondás az örökhagyó és az öröklésre jogosult közötti írásbeli szerződés. Sor kerülhet rá akár ingyenesen, akár ellenérték fejében. Erre csak az örökhagyó életében kerülhet sor. A korlátozottan cselekvőképes vagy cselekvőképtelen örökös törvényes képviselőjének nyilatkozata csak a gyámhatóság jóváhagyásával érvényes, és nem lehet ellenérték nélküli. Alaki érvényességéhez elegendő az egyszerű írásba foglalás. A lemondási szerződést a szerződési akarat hiánya vagy fogyatékossága miatt úgy lehet megtámadni, mint a végrendeletet. -603. § - terjedelmére vonatkozóan szabadon megállapodhatnak (egész vagy rész), ellenkező kikötésének hiányában a kötelesrészre is vonatkozik. Ha kifejezetten csak a kötelesrészre vonatkozik, nem érinti az örököst más jogcímen megillető jogokat. - 605. § - A lemondás kiterjed az időközben megnőtt hányadra is, kivéve ha olyan rendkívüli, hogy ennek tudtában nem mondott volna le.
A várományos megjelölhet bárkit, aki a lemondás folytán örököl. Kétség esetén csak akkor örököl, ha törvényes örökös lenne. Ha leszármazó mond le, kétség esetén csak a többi leszármazó javára szolgálhat. - 604. § - Ha új örököst nem jelöl, a törvényes öröklésszabályi lépnek életbe. A hagyományról történt lemondás a hagyománnyal terhelt személy mentesülését eredményezi. A leszármazókra a lemondás csak akkor hat ki, ha a szerződés kifejezetten így rendelkezik vagy a kötelesrészt elérő kielégítés fejében történt. - 604. § - Az örökös lemondhat a leszármazókra kihatóan is.

3. Örökség visszautasítása:

Tekintettel arra, hogy ipso iure öröklés érvényesül, az örökösnek nem kell külön nyilatkozatot tennie a jogutódlás beálltához. Az örökhagyó halála után lemondásra már nincsen lehetőség, így előfordulhat, hogy úgy lesz valaki örökös, hogy nem is akarja. Az örökös az örökség megnyílta után, egyoldalú jognyilatkozattal kinyilváníthatja, hogy nem kíván örökölni. - 674. § - Ez a jog egyedül az államot nem illeti meg. Szóban is érvényes, de érvénytelen ha feltételhez, időhöz kötött, továbbá ha megszorítással tett. Egyértelműnek és vitathatatlannak kell lennie. Visszavonni nem lehet (PK 261.), de az érdekeltek közös megállapodásával meg lehet szüntetni.

A visszautasítás mindig relatív kieséséi ok: csak a visszautasító személyére vonatkozik, a rokonok kiesését nem vonja maga után. Az örökös nem is jelölheti meg a kiesése után öröklő személyt: örökrészét a törvényes örökös vagy a helyettes örökösnek kell átadnia. Osztályos egyezség a hagyaték megnyílta utáni megállapodás a törvényes és végrendeleti örökösök között a hagyaték megosztásáról. Az örökös visszautasítási jogát csak akkor veszti el, ha az öröklés megnyílta után arról kifejezetten vagy hallgatólag lemond. A visszautasításról való lemondásnak kell tekinteni az örökség birtokbavételét vagy egyéb cselekményét, amivel akarata kétségtelenné válik. Nincs határidőhöz kötve, de a közjegyző határidőt tűzhet ki a nyilatkozat megtételére, ha nem teszi meg, e jogáról lemondottnak tekintendő. - 675. §

A visszautasítás elvben az egész örökrészből történő kiesést vonja maga után, a részleges visszautasítás érvénytelen. - 674. § - Kivételesen külön is visszautasítható: mezőgazdasági termelés célját szolgáló föld, ha az örökös nem foglalkozik hivatásszerűen ezzel. Az öröklés részleges visszautasításának tilalma nem akadályozza az örököst, hogy különböző jogcímeken (törvényes öröklés, ági öröklés, végrendeleti öröklés) megszerzett vagyontárgyakat külön-külön visszautasítsa.

	
	lemondás
	visszautasítás

	Mikor? (hagyaték megnyílása…)
	előtt
	után

	Milyen jognyilatkozattal?
	szerződés (írásban)
	egyoldalú jognyilatkozat (szóban, de egyértelműen)

	Részleges visszautasítás
	igen
	nem (kivéve föld)

	Kihatása a leszármazókra
	kivételesen igen (örökös dönti el)
	nem

	Meghatározott személy részére
	igen, lehetséges
	nem


4. tétel: Kizárás ​​​– kitagadás:

1. Kizárás az öröklésből:

A végintézkedés szabadságából következik, hogy az örökhagyó szinte korlátlanul megváltoztathatja az öröklés rendjét: aki törvényes örököse lenne, egyoldalú nyilatkozattal kizárhatja az öröklésből. A kizárt személy kiesik az öröklésből. Amennyiben a kiesett kötelesrészre jogosult, ezt az igényét a kizárás nem érinti. Relatív hatású kiesési ok, csak a meghatározott törvényes örökösükre vonatkozik.

A kizárás nyilatkozatában indokolni sem kell, lehet kifejezett de lehet hallgatólagos is: más személy örökössé nevezésével (mellőzéssel) zárja ki a törvényes örökösét. - 637. § - A PK 82. szerint a végrendelet egészének értelmezése alapján, az összefüggések vizsgálata nyomán lehet állást foglalni abban a kérdésben, hogy az özvegyi haszonélvezeti jog mellőzését jelenti-e az olyan végrendelkezés, amelyben az örökhagyó vagyonát harmadik személyre hagyja és nem szól a haszonélvezeti jogról. A kötelesrészre jogosult csak a kötelesrészt meghaladó törvényes örökrészből zárható ki. - 637. §

2. Kitagadás:

A kitagadás a kötelesrészre kiható kiesési ok: az örökhagyó a törvényben felsorolt okok fennforgása esetén, ezen okokra hivatkozhat végrendeletében kirekeszthet jogosultakat. Akit az örökhagyó kitagadott, kötelesrészre sem tarthat igényt. - 662-663. § - A kitagadás relatív kiesési ok: csak a megjelölt személyekre vonatkozik. A leszármazók nem esnek ki, sőt a törvényes örökrészre is igényt tarthatnak, ha csak a kötelesrészre akarja szorítani ezek öröklését, ki kell zárnia őket, ha a kötelesrésztől is meg akarja fosztani őket, a leszármazót érvényesen ki kell tagadnia.

Kitagadásnak van helye, ha:

a) érdemtelen
b) az örökhagyó sérelmére súlyos bűncselekményt követ el (lehet vétség is)

c) egyenesági rokonainak vagy házastársának életére tör, vagy súlyos bűntettet követ el
d) törvényes eltartási kötelezettségét irányában súlyosan megszegte
e) erkölcstelen életmódot folytat
f) jogerősen ötévi vagy ezt meghaladó szabadságvesztésre ítélik
Ptk. 602. §

A házastárs a házastársi kötelesség durva megsértése miatt is kitagadható. - 663. §

5. tétel: A törvényes öröklés általános rendje:

1. A törvényes öröklés rendejének szerepe és jogi jellege:

A magyar jogban az öröklés menetét elsősorban az örökhagyó határozza meg. A törvény csak akkor jelöl ki örököst, ha az örökhagyó az örökösnevezés jogával nem élt, vagy az örökösnevezés a hagyatékot nem merítette ki. A törvényes öröklés rendje szubszidiárius jellegű, de jelentősége mégis rendkívüli.

A törvényes öröklés szabályai az örökhagyót nem kötik, attól végintézkedésében eltérhet. A örökhagyó akarata ugyanolyan kötelező, mint a törvény szava, ez alól a Ptk. kivételeket állít: lemondás, visszautasítás.

2. A törvényes örökösök köre:

A Ptk. taxatíve felsorolja az öröklésre jogosultak körét: a törvényes örökösöket. Általánosságban törvényes örökös a házastárs és a rokonok, és véglegesen az állam. A rokoni kör fogalmát a Csjt. szerint kell értelmezni: egyenesági rokonok azok, akik közül az egyik a másiktól származik; oldalági rokonok, akiknek legalább egy közös felmenő rokonuk van, ők maguk azonban nem rokonok egyenes ágon. A származási kapcsolat tekintetében ugyancsak a Csjt. az irányadó: a vérségi származás a döntő és nincs jelentősége a házasságon kívül születésnek; apai származás tekintetében az apaság vélelme dönt. Az örökbefogadás kivétel, ahol egy jogi aktus eredményezi a rokoni kapcsolatot: az örökbefogadott mind az örökbefogadóval, mind annak rokonaival szemben az örökbefogadó gyermekének jogállásába lép.

Az örökhagyóhoz kapcsolódó rokonsági fok távolságától függetlenül a törvényes öröklés joga csak az örökhagyó egyenesági rokonainak: leszármazottainak és felmenőinek van. Az oldalági rokonok törvényes öröklésének jogát csak a szülői és a nagyszülői leszármazók esetében fogadja el.

A házastárs nem rokon, de az örökhagyóhoz szoros kapcsolat fűzi: hozzátartozó. a magyar öröklési jog nem ismeri törvényes örökösként a házastársat.

3. A törvényes örökösök sorrendje:

A törvényben meghatározott örökösök csak a törvényben megjelölt sorrendben válnak örökössé. Ez szigorú rangsor: az előbb álló örökös mindig megelőzi a mögötte állókat.

A Ptk. öröklési sorrendje:

I. Leszármazók öröklése

II. Házastárs öröklése 

III. Felmenők és oldalrokonaik öröklése

IV. Állam öröklése

6. tétel: A leszármazók törvényes öröklése; osztályrabocsátás:

1. A leszármazók öröklése:

A törvényes örökösök sorrendjének meghatározásában első helyen a leszármazók örökölnek, azaz az lemenő egyenesági rokonok. A leszármazók az örökhagyó közeli rokonai, rendszerint vagyonilag is rászorulnak, túlélési valószínűségük a legnagyobb.

A törvényes örökös elsősorban az örökhagyó gyermeke. Több gyermek fejenként egyenlő részben örököl. - 607. § - A gyermekeket öröklési jogi képesség jogképességüknek kezdő időpontjától illeti meg: a fogamzástól (élve születés esetén). A gyermeki kapcsolatot a Csjt. szablyai állapítják meg; alapvető elv, hogy a gyermek az apa után akkor örököl, ha a családjogi státusz tisztázott. A házasság érvénytelensége az apaság vélelmét nem érinti. Az apaság vélelmének alapja:

a) a fogamzás időpontjában az anyával fennálló házasság

b) a teljes hatályú apai elismerő nyilatkozat

c) az anya utólagos házasságkötése

d) bírói ítélet

A távolabbi leszármazók törvényes öröklésének rendje a helyettesítési elv szerint alakul: Az öröklésből kiesett gyermek vagy távolabbi leszármazó helyén egymás közt egyenlő részben a kiesett gyermekek örökölnek. - 607. § - A kiesett leszármazó törzsén lévő leszármazókat jutatja az örökrészhez. Nem érvényesül, ha a kiesett gyermeknek nincs leszármazója, vagy az is kiesett. Ilyen esetben részén azok osztoznak, akik törvény szerint örökölnének.

2. Az osztályra bocsátás célja:

Leszármazók törvényes öröklése esetében a törvény súlyt helyez arra, hogy az azonos öröklési helyzetben lévő rokonok ténylegesen is azonos részt kapjanak a hagyatékból. Ha több leszármazó közösen örököl, mindegyik köteles a hagyaték értékéhez hozzászámítani annak az ingyenes adománynak az értékét, amelyben őt az örökhagyó életében részesítette, feltéve, hogy a hozzászámítást az örökhagyó kikötötte, vagy a körülményekből arra lehet következtetni, hogy a juttatást a hozzászámítás kötelezettségével adta. - 619. § - Ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy az ingyenes adományban részesített leszármazó ezen adomány értékével csökkentett részt kap a hagyatékból. A szokásos mértékű ajándékokat, valamint a tartásra szoruló leszármazók részére nyújtott tartást akkor sem kell beszámítani, ha ezt az örökhagyó kikötötte. Az adomány időpontjának nincs jelentősége. Végintézkedésben részesülő leszármazóknak nincs osztályra bocsátási kötelezettsége. A kötelezettség fennállását annak az örököstársnak kell bizonyítania, aki hivatkozik rá.

Az osztályra bocsátás nem jár mindig azzal az eredménnyel, hogy ténylegesen ugyanakkora értéket kapnak, csak relatív egyenlősítésre ad módot. A leszármazó hozzátartozójának adott ingyenes adományt nem kell osztályra bocsátani.

3. Az osztályra bocsátás számítása

Tényleges felosztásra csak a hagyaték kerül. Az ingyenesen juttatott értéket hozzá kell számolni a hagyatékhoz, s az így kapott összesített érték alapján kell az örökrészt meghatározni. Az ingyenes adományban részesítettől le kell vonni az osztályra bocsátott adomány értékét. Ha a juttatáskori érték számítása méltánytalan, a bíróság az értéket az összes körülményre figyelemmel állapítja meg.

Ha az osztályra bocsátott érték eléri az illető örökrészét, az ő figyelmen kívül hagyásával kell a hagyatékot felosztani a többi örököstárs között. Ugyanez érvényesül túladományozás esetén is: ajándékot visszaadni nem kell, és ő kielégített lesz. Ezután a fennmaradó örökösök között újra osztályra bocsátást kell számolni.

A kiesett leszármazó köteles osztályra bocsátani az örökhagyótól a kiesett felmenője által kapott ingyenes adományt. - 621. § - Tehát az unokák nemcsak a saját, hanem a kiesett gyermeknek adott ingyenes adományt is kötelesek osztályra bocsátani. Azonban ha az unoka nem örököl, mert nem esett ki a gyermek, nem kell az ennek az unokának adott ajándékot beszámítani.

7. tétel: Túlélő házastárs öröklése:

1. A házastárs törvényes öröklése:

Vannak olyan rendszerek, ahol a házastársat a gyermekekkel egy sorban törvényes örökösnek tekintik (állagörökös), de a magyar jog nem ezen az úton jár. Az özvegyet csak a leszármazók hiányában tekinti állagörökösnek, - 607. § (4) - de leszármazók hiányában az egész hagyaték (kivéve az ági vagyont) a házastársat illeti meg.

A házastárs törvényes öröklési kapcsolatát a szoros hozzátartozói viszony alapozza meg. A Ptk. szerint az özvegy törvényes öröklésének jogalapját az örökhagyó halálakor fennálló házasság teremti meg. Fennálló és érvényes házasság esetén is kiesik a házastárs az öröklésből, ha az örökhagyó halálakor nem állt fenn életközösség és ennek visszaállítására sem volt kilátás. 

A leszármazók mellett a Ptk. szerint a házastársat özvegyi jog illeti meg: a leszármazók által örökölt hagyatékra haszonélvezeti jog illeti meg. Ugyanez vonatkozik az ági vagyonra is.

2. Az özvegyi jog:

A házastárs öröklés alapú haszonélvezeti joga megilleti a házastársat a lemenők örökségén és a felmenők (vagy oldalrokonok) által örökölt ági vagyonra is. Örökli mindannak a haszonélvezetét, amelyet egyébként nem ő örököl. - 615. § (1) - Az özvegyi jognak tehát két esete van: leszármazók állagöröklése melletti és ági vagyonon fennálló haszonélvezet.

Az özvegyi jog törvényes öröklései jog: a leszármazók által örökölt hagyatékra nézve a házastársat a haszonélvezeti jog ipso iure megilleti. A törvényes öröklési jogi helyzet természetes előfeltétele az örökhagyó halálának pillanatában fennálló házassági kötelék, és kisesési ok hiánya. Az örökösök végrendeleti megnevezésével és az özvegyi jog elhallgatásával is mellőzni lehet a házastárs haszonélvezeti jogát - PK 82. - a végrendelet egészének értelmezése alapján. ilyenkor azonban az özvegyi jogra vonatkozó kötelesrész illeti meg a túlélő házastársat. Sajátos akadály lehet a hagyatékot terhelő szerződéses haszonélvezeti jog: az özvegy haszonélvezete a szerződés lejárta után veszi kezdetét. Ugyanarra a vagyontárgyra két külön címen nem állhat fenn haszonélvezeti jog.

Az özvegyi jog születésekor rendeltetését jól betöltötte: biztosította megélhetését (hasznot hajtó ingatlan, jószág stb.), és közben nem csorbította az állagörökösök várományát. Ez napjainkban megváltozott. Problémát jelent a megnövekedett átlagéletkorok, az egymással versengő korábbi házastársak. A haszonélvezeti jog gyakran nem biztosítja a házastárs megélhetését, hátrányos az állagörökösökre. A 1977. évi IV. tv. megnyitotta az állagörökösök számára a haszonélvezeti jog megváltásának igényét.

3. Az özvegyi jog tartalma és terjdelme:

Az özvegyi jog tartalmát a haszonélvezeti jogra vonatkozó szabályok határozzák meg: jogosult az állagörökösök tulajdonában álló dolgot birtokolni, használni és hasznait szedni. Problémát jelentenek az értékpapírok és a betétek: a tőke az állagörökösöket illeti meg a kamat az özvegyet. Az özvegyi jog kiterjed a hasznot hajtó jogokra is, tipikusan pl. a szerzői jogokra.

Az állagörökösök a haszonélvezet tartalmát képező jogokat csak annyiban gyakorolhatják, amennyiben azokat a házastárs nem gyakorolja. A haszonélvezeti jog a házastársat haláláig megilleti, de megszűnik, akkor is, ha a házastárs új házasságot köt. - 615. § - Nem szűnik meg viszont az özvegyi jog, ha házassághon kívüli élettársi viszonyt folytat.

Sajátos konfliktus az özvegyi jogok versengése: Ha az örökhagyó házastársának életében, az özvegyi jog fennállta alatt meghal az állagörökös és így az ő tulajdonában lévő hagyatékra az ő özvegye nyer és törvényes örökösként özvegyi jogot szerez. A második haszonélvezeti jog csak az első megszűnése után lép életbe.

8. tétel: Az özvegyi jog korlátozása és megváltása:

1. Az özvegyi jog korlátozása:

Az özvegyi jog elvben haszonélvezetet biztosít a házastárs számára, elsődleges célja, hogy a házastárs megtarthassa az örökhagyó életében megszokott környezetet és fenntarthassa korábbi életszínvonalát. Amennyiben ehhez nem szükséges a haszonélvezet, kizárólag a leszármazók számára a Ptk. megnyitja a lehetőséget a korlátozására. Végintézkedésen alapuló haszonélvezeti jog nem korlátozható, csak a törvényes öröklés alapján kijáró özvegyi jog! A korlátozásnak biztosítania kell a házastárs szükségleteit, figyelembe véve az általa örökölt vagyontárgyakat, saját vagyonát és munkáját. - 616. § - A leszármazó külön-külön is kérhetik a haszonélvezeti jog korlátozását, sőt lehet többször is kérni, ha valamilyen változás áll be.

2. Az özvegyi jog megváltása:

Ez is törvényes öröklés jogi igény, csak a törvényes öröklési alapon keletkezett haszonélvezetre (az özvegyi jogra) érvényes. A megváltást kérheti mind a házastárs, mind az állagörökösök. (leszármazók és ági örökösök is). A megváltási igény bármely örökös által külön támasztható: személyhez fűződő viszony. A házastárs halála után nem folytathatják az eljárást.

A PK 84. a megváltási igényt megszorítva értelmezi: az ilyen kérelmet indokolt esetben el lehet utasítani: ha az özvegyi jog célja meghiúsulna, vagy az állagörökösök jogos és méltányos érdekei sérelmet szenvednének.

Az egyoldalú megváltási igény nem terjed ki:

a) a házastárs által lakott lakásra

b) az általa használt berendezési és felszerelési tárgyakra

Ezekre a megváltás nem lehetséges a másik oldalról sem: az özvegy sem kérheti! Azonban ha megállapodnak, ezeket a vagyontárgyakra is megválthatják. A házastárs által lakott lakáson fennálló haszonélvezeti jogot azonban korlátozni lehet.

A haszonélvezet megváltásaként a házastárs állagörökös lesz: helytállni tartozik a hagyatéki hitelezőkkel szemben. A házastársat természetben vagy pénzben olyan rész illeti meg, amelyet mint az örökhagyó gyermeke törvényes örökösként a leszármazókkal együtt örökölne, - 616. § - tehát egy gyermekrész illeti meg. Ha az özvegy támaszt megváltási igényt, az egészre vonatkozóan illeti meg a gyermekrész. Ha csak egy állagörökös igényli, csak ennek részhez viszonyított gyermekrészre terjed ki. Az özvegy is kérheti csak az egyik-másik örökös részének megváltását.

Megváltás címén ági öröklés esetén a házastársat az ági vagyon egy harmada illeti meg. - 616. § (4)

A haszonélvezet megváltása fejében járó értéket elsősorban természetben célszerű kiadni. Az örökösök érdekei és a hagyaték jellege a pénzbeni kiadást indokolhatja. Vita esetén a bíróság dönt a kiadás módjáról. A haszonélvezeti jog megváltása csak a hagyatéki eljárás során, ennek hiányában az öröklés megnyílásától számított egy éven belül kérhető. - 616. § - Az illetékes közjegyzőnél kell előterjeszteni

3. A megváltás és a korlátozás kapcsolata:

A megváltás és a korlátozás egyaránt kérhető, egymás mellett megálló igény. A bíróságnak ilyen kettő igény esetén azt kell mérlegelnie, hogy a korlátozás, illetve a megváltás összeegyeztethető-e az özvegyi jog céljaival és az állagörökösök érdekeivel. Az együttes érvényesíthetőségnek a gyakorlatban korlátai vannak: érvényesíthetőségi határidő, lakáson fennálló haszonélvezet.

9. tétel: felmenők és oldalági rokonok öröklése:

1. A parentéláris öröklés

A Ptk. a felmenő egyenesági rokonok törvényes öröklési jogát korlátlanul elismeri, az oldalrokonok törvényes öröklési jogát korlátlanul elismeri, az oldalrokonok törvényes öröklési jogát viszont a nagyszülői leszármazók körével lezárja. A nagyszülőkön túli felmenők leszármazóit a hatályos magyar jog nem tekinti törvényes örökösnek. A magyar öröklési jog egyik tradicionális eleme, hogy az azonos felmenői fokon lévő egyenesági rokonokat és azok leszármazóit egyetlen öröklési csoportba, parentélába osztja be. Az adott parentélába tartozó személyek megelőzik a következő parentélába tartozó rokonokat. Ez a parentéláris öröklés. Két parentéla ismert: a szülői és a nagyszülői. A nagyszülőkön túli felmenők is egy öröklési csoportba tartoznak, de ez már csonka parentéla: a felmenők leszármazói már nem örökös, másrészt a parentélán belül nem érvényesül a fokozatos öröklés elve. A nagyszülőkön túl már minden felmenő egyszerre és fejenként egyenlő arányban örököl.

Leszármazók és házastárs híján a szülők örökölnek egyenlő részben, ha egyik szülő kiesik, helyette az ő leszármazó örökölnek. Ha a szülőnek nincsenek leszármazói, egyedül a másik szülő örököl (és az ő leszármazói). - 608. § - A nagyszülők és azok leszármazói akkor örökölnek, ha a szülői parentéla teljesen kiüresedik: mindkét szülő és valamennyi leszármazójuk kiesett. A kiesett nagyszülők helyén azok leszármazói örökölnek. - 609. § - Ha sem az örökhagyó nagyszülei, sem azok leszármazói nem örökölhetnek, törvényes örökösök fejenként egyenlő részekben az örökhagyó távolabbi felmenői. - 610. §

10. tétel: Ági öröklés; az állam öröklése:

1. Az ági öröklés okai:

Az ági öröklés intézményét az 1861-es Ideiglenes Törvénykezési Szabályok hozták be a magyar öröklésjogba. Akkor azt a célt szolgálta, hogy a megszűntetett ősiség helyett az ági öröklés biztosítsa a családi vagyonnak az eredeti családi ágon való maradását, ha az örökhagyónak nincsenek örökösei. A Ptk. hosszú viták után végül is fenntartotta az ági öröklés intézményét, ugyanakkor beszűkítette fogalmát és korlátozta az ági örökösök körét. Fenntartásának oka, hogy a mai magyar öröklési rendszerben lemenők hiányában teljes egészében a házastárs örököl. Ez különösen méltánytalan lehet rövid, gyerektelen házasság alkalmával. Hasonló a helyzet, ha kiskorú örökhagyó vagyona, mely csak az egyik ágról áramlott a kiskorúra a két ág között oszlik meg. Az ági vagyon ilyenkor visszaáramoltatja a vagyont a megfelelő ágba.

2. Az ági vagyon:

Ezzel a sajátos háramlási renddel öröklődő vagyon az ági vagyon. A hagyaték többi - általános rend szerint öröklődő vagyona a szerzeményi vagyon. Az ági vagyon tehát egyfajta alvagyon. Elkülönülésének feltételei:

a) az örökhagyónak nincsen leszármazó örököse, vagy ha van, kiesett
b) olyan hagyatéki vagyontárgy, amely öröklés vagy ingyenes juttatás révén került az örökhagyóhoz
· közvetlenül a szülőtől

· a testvértől vagy a testvér leszármazójától, ha a vagyontárgy már ági természetű volt
c) létezik ági örökös (különben olyan, mint a szerzeményi vagyon)

Ági vagyonnak csak az a vagyon minősül, ami természetben megvan: a meg nem lévő vagyon pótlásának vagy értéke megtérítésének nincsen helye. A PK 81. szerint ági jellegű az az ingó vagy ingatlan, vagyontárgy, melynek vásárlásához a lemenőnek valamelyik felmenője adta a vételárat, még akkor is, ha a vételárat nem ő fizette ki az eladónak. A Ptk. nem terjeszti ki az ági öröklés szabályait a szokásos mértékű ajándékra sem. Tizenöt évi házasság után a túlélő házastárssal szemben a szokásos mértékű berendezési és felszerelési tárgyra ági öröklés címén nem lehet igényt tartani. - 613. § - A vagyontárgy ági jellegét annak kell bizonyítania, aki ezen a címen öröklési igényt támaszt.
3. Az ági öröklés rendje:

Az ági öröklés rendje bizonyos eltérésekkel a felmenő és oldalági rokonok törvényes öröklésének általános rendjét követi. Az ági vagyontárgy az eredetét képező ágon az örökhagyó legközelebbi felmenőjétől, vagyis a szülőjétől kiindulva öröklődik, fokozatosan haladva visszafelé az adott felmenői ágon addig a személyig, akitől a vagyontárgy háramlása elindult: a szülő vagy a kieső szülő helyén annak lemenői; nagyszülei, távolabbi rokonok.

A vagyontárgy csak az eredetét képező felmenői ágon öröklődik és nem osztódik a felmenő-párok között. A nagyszülők leszármazói nem támaszthatnak ági öröklési igényt. Legfeljebb addig a felmenőig öröklődik, akitől a vagyontárgy az örökhagyó hagyatékába került. A nagyszülőkön túli felmenők közül csak az örököl, akitől a vagyontárgy származik.

Az ági vagyont természetben kell kiadni. Ha ez célszerűtlennek mutatkozik, az értékének megfelelő pénzbeni kiegyenlítést rendelhet el. - 614. § - Rendszerint ez akkor fordul elő, ha az ági vagyon föld, amin az örökhagyó épületet emelt, de ilyenkor is természetben kell kiadni, ha a föld megosztható.

4. Az állam öröklése:

Ha más örökös nincsen, a hagyaték az államra száll. Az állam szükségszerű örökös. - 599. § (3) - A hatályos magyar jog az államot törvényes örökösnek tekinti, az állam a hagyatékot az örökhagyó halának pillanatában megszerzi, de egyben felel a hagyatéki tartozásokért is.

11. tétel: Végintézkedés fogalma fajai, végintézkedési képesség:

1. A végintézkedési szabadság:

A végintézkedési szabadság a kötetlen magántulajdonosi társadalmak viszonylag természetes velejárója. A magántulajdonos jogának elismerése ahhoz, hogy vagyonáról ne csak élők közötti ügyletekben, hanem halála esetére is tetszése szerint rendelkezzék. A római jog már felállította a favor testamenti elvet: minél teljesebben érvényesüljön az örökhagyó akarata. A középkori jogrendszerek feudális kötöttségekkel fogták be a magántulajdont: csak szerzett vagyon tekintetében érvényesült a végintézkedés szabadsága. A modern társadalmakban a teljes végintézkedési szabadságnak jobbára csak egy korlátja van: a kötelesrész. Fontos kiemelni, hogy az érintett vagyonra nézve az örökhagyó rendelkezési joga nem szűnik meg és nem is korlátozódik. 1848, illetve 1861 óta Magyarországon is elismert a végintézkedés szabadsága.

A végintézkedéssel érintett vagyonra az örökhagyó rendelkezési joga nem szűnik meg és nem is korlátozódik: bármikor bárkinek akár ingyenesen is elidegenítheti. Ez alól kivételt képez a visszterhesség miatt az öröklési szerződés.

2. A végintézkedés fogalma és formái:

A végintézkedés általános fogalom: gyűjtő elnevezése mindazoknak a jogilag megengedett formáknak, amelyekben az örökhagyó vagyonáról vagy annak egy részéről halála esetére rendelkezhet. Ha a végintézkedés jogutódot is kijelöl, feltétel, hogy a végintézkedésben kedvezményezett az örökhagyót túlélje.

A hatályos magyar öröklési jog három végintézkedési formát ismer:

a) végrendelet: egyoldalú, nem címzett jognyilatkozat

b) öröklési szerződés: kétoldalú jogügylet, amelyben az örökhagyó a bele szerződő felet tartás vagy életjáradék fejében örökösévé teszi, feltéve, hogy ez utóbbi túléli őt

c) halál esetére szóló ajándékozás: ajándékozás azzal a feltétellel, hogy a megajándékozott túléli az ajándékozót.

3. Végintézkedési képesség:

Végrendelkezni csak személyesen lehet. - 623. § (2) - Ezt a gyakorlat kiterjeszti a kétoldalú végintézkedés eseteire is. A teljes végintézkedési képesség tehát csak a teljesen cselekvőképes személyeket illeti meg. Cselekvőképtelenek nem rendelkeznek végintézkedési képességgel. Az olyan gondnokság alá helyezett cselekvőképtelennek sincs, akinek az ügyei viteléhez szükséges belátási képessége teljesen hiányzik. A cselekvőképesség hiánya miatt érvénytelen végrendelet utólagos jóváhagyással orvosolható. Korlátozottan cselekvőképes személy érvényesen csak közvégrendeletet tehet, ehhez viszont sem törvényes képviselőjének sem a gyámhatóságnak hozzájárulása nem kell. Öröklési szerződés esetén viszont kell törvényes képviselő.

A vak és írástudatlan, továbbá az, aki nevének aláírására képtelen állapotban van, érvényes írásbeli magánvégrendeletet tehet. - 624. § - csak közvégrendeletet és szóbeli végrendeletet. Halál esetére szóló ajándékozása és öröklési szerződése is csak közvégrendeleti formában érvényes. Némák és süketnémák szóbeli végrendeletet nem tehetnek.

4. A végintézkedésen alapuló öröklés elsőbbsége:

A jogutódlás rendjét elsősorban az örökhagyó végintézkedése határozza meg, s a törvényes öröklésre csak annyiban kerülhet sor, amennyiben végintézkedés nincs vagy az a hagyatékot nem meríti ki.

12. tétel: Közvégrendelet:

1. A közvégrendelet:

A közvégrendelet nem ugyanaz, mint a közjegyzőnél letett írásbeli magánvégrendelet. a közvégrendeletet a közjegyző vagy a bíró (vagy bírósági titkár) foglalja írásba. Az önkormányzatnál, a jegyzőnél nem lehet közvégrendeletet tenni. Közjegyzőnél bárki tehet végrendeletet: a korlátoltan cselekvőképes, a vak, az írástudatlan, az aláírásra képtelen viszont csak ilyet tehet.

2. A közvégrendelet alakszerűségei:

A közvégrendeletnek rendelkeznie kell a közjegyzői okiratok általános kellékeivel. Ezeket külön jogszabály tartalmazza.

A közjegyző és a bíró (vagy bírósági titkár) hivatalos személyek, a törvény mégis felállított összeférhetetlenségi szabályokat:

a) nem lehet érvényesen közvégrendeletet tenni olyan személy előtt, aki a végrendelkezőnek vagy házastársának hozzátartozója., gyámja vagy gondnoka

b) érvénytelen a közvégrendelet készítésében közreműködő személy, hozzátartozója, gyámja, gondnoka, gyámoltja vagy gondnokoltja javára szóló juttatás (részleges érvénytelenség)

A közreműködő nem csak a közjegyző vagy a bíró, hanem a szöveg szerkesztője, leírója, fogalmazója is.

Közvégrendelethez tanú nem kell.

13. tétel: Írásbeli magánvégrendeletek:

1. Az írásbeli magánvégrendeletek általában:

Az írásbeli magánvégrendelet az örökhagyónak vagyonáról vagy annak egy részéről halál esetére szóló magánokiratba foglalt rendelkezése. Az írásbeli magánvégrendelet magánokirat. Az írásbeli végrendeleteknek három fajtája van:

a) holográf végrendelet (sajátkézzel írt)

b) allográf végrendelet (más által írt)

c) közjegyzőnél letett magánvégrendelet

Ha a végrendelet nem található, az a vélelem, hogy létezik, ha viszont az örökhagyónál volt és nem került elő, az a vélelem, hogy megsemmisítette.

2. Az írásbeli magánvégrendeletek általános alakszerűségi követelményei:

Az általános érvényességi kellékek:

a) nyelv

b) betűk

c) végrendeleti minőség, keltezés

d) aláírás

e) számozás

f) összeférhetetlenségi szabályok

Csak olyan nyelven lehet érvényesen tenni, amit a végrendelkező ért és amelyen írni, illetve olvasni tud. - 627. § - nem érvényességi kellék hogy a végrendelkező nyelv az anyanyelve legyen.

A végrendelet írásjelei a közönséges írás követelményének megfeleljen. Gyorsírással, jel és számírással készült magánvégrendelet érvénytelen. - 628. §

A végrendeleti minőségnek, a keltezés helyének és idejének ki kell tűnnie. A végrendeleti jelleg elég, ha a tartalmából kitűnik. A keltezés időpontjának egyetlen meghatározott napra kell vonatkoznia. Ügyvédi cégbélyegző vagy a végrendeleti tanúk lakáscíme nem elfogadható a keltezés helyének bizonyításához. A keltezés téves megjelölése a valóságos adatok bizonyítása útján az örökhagyó halála után is korrigálható, ha egyértelműen tisztázott a valóságos időpont.

Az írásbeli végrendeletet az örökhagyónak alá kell írnia. Nem pótolhatja, ha neve csak a szövegben van meg. Általában a teljes név szükséges, kivételes esetben a családi név vagy az utónév megjelölése, ha kétségtelen a végrendelkező személye.

Több különálló lapból álló írásbeli magánvégrendelet csak akkor érvényes, ha minden lapját folyamatos számozással látták el, és a végrendelkező és (allográf végrendelet esetében) mindkét tanú az okirat minden lapját aláírta. Ettől el lehet tekinteni a sorszámozott és összefűzött végrendelet esetében. Ez csak részleges érvénytelenséget válthat ki.

A tanúk vagy más közreműködő javára, illetőleg ezek hozzátartozója javára szóló juttatás csak akkor érvényes, ha azt a részt az örökhagyó sajkát kezűleg írta és aláírta. Ez csak részleges érvénytelenséget válthat ki.

3. Az egyes írásbeli magánvégrendeletek különös alakszerűségi követelményei:

Holográf végrendelet (amelyet elejétől a végéig maga írt): holográf végrendeletnek csak akkor minősül, ha kézírással készíti el.

Allográf magánvégrendelet (az örökhagyó két tanú együttes jelenlétében aláír, vagy ha már aláírta a tanúk előtt magáénak ismeri el): korlátozottan cselekvőképes is tehet allográf végrendeletet. Kiskorú és személyazonosításra képtelen (pl. írástudatlan) tanúk előtt tett végrendelet érvénytelen. A tanúknak hitelt érdemlően bizonyítaniuk kell személyazonosságát (nem kell ismerniük; pl. személyi igazolvány). A tanúknak a végrendelet tartalmát nem kell ismerniük, csak az örökhagyó aláírását tanúsítják ("előttünk").

Közjegyzőnél letett végrendelet: az örökhagyó aláírta és végrendeletként feltüntetve nyílt vagy zárt iratként a közjegyzőnél személyesen letétbe helyezett. - 629. § - Az egyetlen követelmény, hogy az okiratot a végrendelkező személyesen és végrendeletként helyezze el a közjegyzőnél. A közjegyző a végrendelet átvételéről elismervényt ad és a letétbe helyezésről jegyzőkönyvet készít. Ha a közjegyző őrizetéből kikerül (mert pl. az örökhagyó visszaveszi), az érvényességhez kellenek az allográf vagy holográf követelmények.

14. tétel: Szóbeli végrendelet:

1. A szóbeli végrendelet:

A szóbeli végrendelet a magyar jogban kivételes végrendelkezési forma. A végrendelkezési képességgel rendelkező személyek is csak a törvényben meghatározott rendkívüli körülmények között nyilváníthatják ki érvényesen szóban a végakaratukat. Ilyen végrendelkezést nem tehet a néma, a süket vagy a korlátozottan cselekvőképes személy. Tehet viszont a vak, az írástudatlan és a nevének aláírására képtelen is. - 624. § - Szóbeli végrendelet tevésének feltételei:

a) életét fenyegető rendkívüli helyzet és

b) írásbeli végrendeletet egyáltalán nem vagy csak jelentékeny nehézséggel tehetne
 Ezeknek a feltételeknek a végrendelkezés folyamán fenn kell állniuk. A PK 88. szerint életet fenyegető rendkívüli helyzet megvalósulhat olyan hirtelen fellépő okokkal, amelyek kívülről fenyegetik életét vagy lehet olyan, amely élettani okokból (pl. súlyos betegség) fenyegetik. A végrendelkező erre vonatkozó téves feltételezése gyakran nem elég. Az írásbeli végrendelet tételére alkalmatlanság a helyzet objektív megítélését kívánja (fizikai és pszichikai állapot).

2. A szóbeli végrendelet alakszerűségi követelményei:

A szóbeli végrendelet akkor érvényes, ha két tanú együttes jelenlétében a tanúk által értett nyelven végakaratát egész terjedelemben szóval előadja és kijelenti, hogy ez a végrendelete. - 635. § (1) - Szóbeli végrendelet csak a két tanú együttes jelenlétében tehető érvényesen. Kiskorú vagy cselekvőképességet érintő gondnokság alatt álló személy előtt érvényes szóbeli végrendelet sem tehető, de az írástudásuk nem követelmény. A tanúknak ismerniük kell a végrendelet tartalmát, azt hogy az egy végrendelet (elég, ha tartalmilag egyértelmű számukra), képesek a személyazonosításra és meg kell jegyezniük tartalmát. nem érinti tartalmát az a tény, hogy a tanúk a végrendelet tartalmáról ellentétes vallomást tesznek, ilyenkor a bíróság állapítja meg a végrendelet tartalmát.

A végrendelet egész tartalmát az örökhagyó által szóban előadott nyilatkozat foglalja magába, feljegyzések és egyéb írások nem vehetők figyelembe. Az örökhagyónak egész terjedelemben elő kell adnia, nem kérdésekre válaszolnia.

3. Szóbeli végrendelet hatálya:

Szóbeli végrendelet hatályát veszti, ha az örökhagyó a szóbeli végrendelkezés feltételéül szolgáló helyzet megszűnése után megszakítás nélkül legalább három hónapon át nehézség nélkül alkothatott volna más alakban végrendeletet. - 651. § - Akkor is hatályát veszti, ha kifejezett nyilatkozatával ezt visszavonja vagy új végrendeletet tesz.

15. tétel: A végrendelet tartalma, örökösnevezés:

1. A végrendelet tartalma:

Az örökhagyó szabadon állapítja meg a végrendelet tartalmát. Tipikus, de nem szükségszerű tartalmi eleme az örökösnevezés. Végrendelet az olyan okirat is, amely csak hagyományt rendel vagy kizárást, kitagadást. A törvény példálózó és fakultatív jelleggel szabályozza a végrendelet legtipikusabb tartalmi elemeit:

a) örökösnevezés

b) kizárás

c) hagyományrendelés

d) meghagyás

2. örökösnevezés:

Az örökhagyó tetszése szerinti számban jelölhet meg örökösöket. - 636. § - Nem kell a törvény szavaival történnie. A vagyontárgy odaítélésekor a Ptk. fogalmi elhatárolásával kell megkülönböztetni, hogy örökségről vagy hagyományról van szó. Az örökhagyó bárkit örökösének nevezhet, aki lehet akár törvényes örökös, de más is. A méhmagzat is jogképes, öröklési képességgel is rendelkezik, így örökösül is nevezhető. Érvénytelen annak örökösül nevezése, aki halálakor még meg sem fogant. A megnevezés tekintetben a bíróság elfogadja az utónév megjelölést vagy a rokonsági kapcsolat megjelölését. Elég az is, ha a végrendelet örököse egyértelműen azonosítható.

3. Helyettes örökös, utóörökös és utóhagyományos:

A törvény lehetőséget nyújt az örökhagyó számára helyettes örökös nevezésére is. Helyettes örökös az olyan örökös, akit az örökhagyó arra az esetre nevez ki örököséül, ha az örökös az öröklésből kiesik. - 640. § - A helyettes örökös feltételes örökös: öröklése az örökös kiesésétől függ. Nincs meghatározva a helyettes örökösök száma sem. Lehetséges az is, hogy törvényes örököseinek nevez helyettes örököst. Ha a nevezett örökös egyben törvényes örökös is, leszármazóját helyettes örökösnek kell tekinteni.
A helyettes örököst meg kell különböztetni az utóörököstől. Utóörökös a magyar jog szerint nem nevezhető: az olyan végrendeleti intézkedés, mely szerint az örökségben vagy annak egy részében valamely eseménytől vagy időponttól kezdve az eddigi örököst más váltja fel, érvénytelen. - 645. § - Az utóöröklés, mint helyettes öröklés lehet érvényes, ha az örökhagyó halála előtt meghal az első örökös. Az utóörökössel ellentétben az utóhagyományos nevezése nem kizárt: feltételtől vagy időponttól függő hagyományrendelés. Addig is az örökös rendelkezhet vele, birtokolhatja, használhatja, de nem idegenítheti el vagy terhelheti meg.

16. tétel: Örökrész meghatározása, növedékjog:

1. Az örökrész:

Több örökös megnevezése esetén az örökhagyó maga határozhatja meg az örököstársak öröklési hányadát is. Ha az örökhagyó akár az egész hagyatékra, akár annak egy részére több örököst nevez, de részesedésük mértékét nem határozza meg, a nevezett örökösök egyenlő arányban örökölnek. - 638. § - Ez megdönthető vélelem: a végrendeleten kívüli tényekkel meg lehet dönteni.

2. Örökös kiesése, növedékjog

Előfordulhat, hogy egy örökös kiesése folytán megüresedik, de nincs helyettes örökös. Ilyen esetben elsősorban a törvényes öröklés rendjét kell segítségül hívni: a nem fedett részen törvényes öröklésnek van helye, de előfordulhat, hogy az örökhagyó végrendeletével az egész hagyatékra kifejezetten ki akarta zárni a törvényes öröklést. Ha ilyen szándék mellett esik ki valamelyik nevezett örökös, és nincs helyettes örököse, a törvény a többi nevezett örökös örökrészének arányos növelését írja elő - 639. § - ez a növedékjog.

A növedékjog nem ugyanaz a dologi jogban és az öröklésjogban. Az arányos növelés kivétele, ha a nevezett örökös törvényes örökös is egyben: ilyenkor csak a törvényes örökösök hányada növekszik. A meghatározott vagyontárgyra nevezett örökösök esetén egyik kiesésekor csak az arra a tárgyra jelölt örökösökre érvényesül a növedékjog.

17. tétel: Hagyomány és meghagyás:

1. A hagyomány:

Az örökhagyó végrendelet alapján bekövetkező legtipikusabb különös jogutódlás a hagyomány, melynek jogosultja a hagyományos. Ő valamely vagyontárgynak úgy válik jogosultjává, hogy nem kell osztoznia a hagyatéki terhekben. Helytállásra csak akkor köteles, ha hagyományát más hagyatéki hitelező elégítették ki és a hitelező nem szerezhetett kielégítést az örökhagyótól. Ha a vagyontárgyat közvetlenül az örökhagyótól szerzi: dologi hagyományrendelésről van szó, ha viszont nem közvetlenül tőle, hanem egy örököstől vagy hagyományostól, kötelmi hagyományról beszélünk. Ha a kötelmi hagyományt a hagyományos köteles teljesíteni, alhagyományról beszélünk. Lehetséges, hogy az örökhagyó hagyományt az örökös javára rendel: ez az előhagyomány.

2. A meghagyás:

Meghagyással az örökhagyó végrendeletében valamely hagyatékban részesülő személyt kötelezettséggel terhel, melynek követelésére a kedvezményezett nem válik jogosulttá. Ez általában bírói úton nem kényszeríthető ki, csak erkölcsi kényszer nyugszik rajta. Közérdekű meghagyás esetében az érdekelt fél a meghagyást bírói úton is követelheti. Ha a hagyatékból való részesedés meghagyáshoz van kötve (feltételes juttatása), a meghagyással terhelt a részesítést elveszítheti, ha nem teljesíti a meghagyást.

Kétség esetén a hagyaték és a meghagyás az örököst illeti vagy terheli.

18. tétel: A végrendelet érvénytelenségének és hatálytalanságának általános kérdései:

1. A végrendelet érvénytelenségének jogi természete:

A magyar polgári jog az élők közötti jogügyletek érvénytelenségének két alakzatát ismeri: hivatalból észlelendő és külön eljárás nélkül beállandó érvénytelenséget (semmisség), és a csak meghatározott személyek által indítható megfelelő eljárással elérhető érvénytelenséget (megtámadhatóság). A végrendelet csak megtámadás útján válhat érvénytelenné, bíróság vagy közjegyző nem veheti figyelembe hivatalból. A bíró és a jegyző tájékoztatták a feleket (kitanítási kötelezettség), ma már (1995 óta) csak perbeli jogairól és kötelezettségeiről köteles tájékoztatni.

A végrendelet érvénytelenségének okait csoportosítani lehet:

a) végrendelkezési képesség hiánya okából

b) végrendeleti akarat fogyatékossága miatt

c) végrendeleti akarat nyilvánításának hibája miatt

d) végrendelet tartalma miatt

2. A végrendelet megtámadása:

A végrendeletet megtámadni az jogosult, aki az érvénytelenség megállapítása esetén maga örököl vagy tehertől mentesül. - 653. § - Egyértelmű a megtámadási igénye a törvényes örökösnek, hiszen a végrendelet érvénytelensége esetén ő örököl. Ha több örökös versenyző öröklési igényéről van szó, ilyenkor elvben mindig a legutolsó végrendelet hatályosul és ennek érvénytelenségét a kedvezményezett csak akkor kérheti, ha a korábbi végrendelet érvényes - ha azt senki nem támadta meg.
A törvény által meghatározott érdekeltek megtámadási joga időben nem korlátozott: a jogosult bármikor érvényesítheti a végrendeletben az érvénytelenség megállapításának igényét. - 654. § - A megtámadási jog csak időbeni korlátlanságának oka: a végrendelet rendszerint öröklési, azaz tulajdoni igény: ezek pedig nem évülnek el. A megtámadásra jogosult maga dönti el, hogy melyikre hivatkozik az okok közül. ezt az elsőfokú eljárásban meg is változtathatja, de a másodfokú és felülvizsgálati eljárásban a megelőző eljárásokban nem érvényesített érvénytelenségi okra alapított igényt nem ismerhet el.

Az igényét az érdekelt már a hagyatéki eljárásban is érvényesítheti. A vitás hagyatékot függetlenül attól, hogy kinek a birtokában van az alakilag hibátlan végrendeletben kijelölt örökösnek kell a hagyatéki eljárásban átadni. A végrendelet tartalmi érvénytelenségének perben történő érvényesítésére kényszerül az örökös, ha a végrendeleti örökös van a tárgy birtokában, ha törvényes örökös birtokában van, és annak kiadását a végrendeleti örökös perli tőle az ideiglenes hatályú hagyatékátadó végzés alapján, e perben a törvényes örökös kifogás formájában támadhatja meg a tartalmilag hibás végrendeletet.

A megtámadást relatív hatályú: csak annak tekintetében teszi érvénytelenné a végrendeletet, aki a megtámadás eszközével élt. A végrendelet meg nem támadott részével fedett hagyatékot a végrendeleti örökösök öröklik.

19. tétel: Érvénytelenség - a végrendeleti képesség hiánya és a végrendeleti akarat fogyatékossága:

1. A végrendelkezési képesség hiánya:

A törvény az érvényes végrendelethez személyes képességek tekintetében követelményeket támaszt. A törvényi követelmények megsértésével tett végrendelet a végrendelkezési képesség hiánya okából érvénytelen. Ilyenek?

a) cselekvőképtelen személy ( mindig

b) korlátozottan cselekvőképes

c) vak, írástudatlan, aláírásra képtelen

d) néma és süket-néma

A cselekvőképtelen személy végrendelete attól függetlenül, hogy mely okból áll fenn, érvénytelen. A cselekvőképességet kizáró gondnokság alatt álló személy végrendelete érvényes, ha a végrendelkezés idején a gondnokságot még nem szüntették meg ugyan, de a gondnokság alá helyezés oka már megszűnt. - 648. § - A cselekvőképesség hiánya miatt érvénytelen végrendelet érvénytelensége a cselekvőképesség elnyerése után a végrendelet jóváhagyásával orvosolható. A jóváhagyáshoz nem szükséges a végrendeleti forma, a jóváhagyandó okirat kell, hogy tartalmazza, sőt történhet ráutaló magatartással is.

A korlátozottan cselekvőképesek írásbeli magánvégrendeletet és szóbeli végrendeletet nem tehetnek. - 624. § - A vak, az írástudatlan, továbbá az olvasásra vagy nevének aláírására képtelen állapotban lévő személy írásbeli magánvégrendelete érvénytelen. A némák és süketnémák szóbeli végrendelete érvénytelen.
3. A végrendelkezési akarat fogyatékossága:

A végrendelet értelmezésénél kizárólag az akarati elv érvényesül, ez az elv jut kifejezésre az akarati hibák miatti érvénytelenségi szabályokban. Érvénytelen a végrendelet, ha:

a) az örökhagyó tévedett nyilatkozata tartalmában (bármely elemében vagy annak jogi jellegében)

b) nem akart ilyen tartalmú jognyilatkozatot tenni  (kényszer, színlelés, tréfa)

c) az örökhagyót a végrendeleti rendelkezés megtételére valaminek a téves feltevése, meghiúsult várakozása indította

d) az örökhagyót valaki jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyással bírta rá az intézkedésre

Az örökhagyó akaratát befolyásoló körülmények csak akkor érvénytelenítenek, ha az adott rendelkezést különben nem tette volna meg. - 649. § - A végrendeleti akarat hiánya vagy hibája okából beálló érvénytelenség orvosolható: az érvénytelen végrendelkezés érvényes lesz, ha azt az örökhagyó utóbb bármikor a végrendeletre megszabott alakban jóváhagyja.

20. tétel: Érvénytelenség - a végrendeleti akaratnyilvánítás hibája és a végrendelet tartalmi hibája:

1. A végrendeleti akarat nyilvánításának hibája:

A végrendeleti képesség megléte és a végrendeleti akarat hibája miatt gyakran érvénytelen egy végrendelet. A végrendelet érvénytelen, ha a végrendelkező a nyilatkozatot nem a törvényben megszabott alakban teszi meg. Az alakszerűségi fogyatékosságokon túl ugyancsak a végrendeleti akaratnyilvánítás hibája miatt érvénytelen:

a) nem személyesen, hanem törvényes képviselő útján tett végrendelet - 623. §

b) két vagy több személynek bármilyen alakban ugyanabba az okiratba foglalt végrendelkezése - 644. §

A közös végrendelkezés általános tilalma nem mindenütt elfogadott. Ezzel lehetetlenné tettük az egymásra tekintettel tett kölcsönös végrendelkezést. Egy eset van, ami kivételt képez: a házastársaknak ugyanabba az okiratba foglalt öröklési szerződése, ha mint örökhagyók kötnek harmadik személlyel szerződést.

2. A végrendelet tartalmi hibája:

Ahogy az élők közötti jogügyleteknél, itt is tartalmi korlátok vannak. Tartalmi okból érvénytelen:

a) annak örökössé nevezése, aki a végrendelkezés pillanatában még meg sem fogant - 646. §

b) utóörökös nevezése - 645. §

c) érthetetlen, lehetetlen vagy ellentmondó feltétellel - 647. § - (részleges hatályú)

d) jogellenes felfüggesztő feltételhez kötött végrendeleti részesítés - 647. § - (ez a részesítése érvénytelen a végrendeletnek, ha viszont jogellenes bontó feltétel van, csak a feltételt kell figyelmen kívül hagyni) - nem minden feltételre igaz az érvénytelenség (pl. per alatti vagyon a per eldöntésétől függően)

21. tétel: A végrendelet hatálytalansága; részleges érvénytelenség és hatálytalanság; a végrendelet megtámadása:

1. A végrendelet hatálytalansága:

A hatálytalanságnak a végrendeletek körében még nagyobb jelentősége van, mint a szerződéseknél. A végrendelet hatálytalansága azt jelenti, hogy az örökhagyói nyilatkozat a megtétele után bekövetkező, a törvényben meghatározott valamely okból nem válthatja ki a végrendelkező eredeti célját. Jogi természete tekintetében megegyezik a végrendelet érvénytelenségével: az érdekelt fél megtámadása nyomán következhet be, a hatálytalanságra vonatkozó igény nem évül el.

A hatálytalanság esetei:

a) a végrendelet visszavonása (bármely kifejezett visszavonó nyilatkozattal)

b) új végrendelet tétele (hallgatólagos visszavonás)

c) írásbeli magánvégrendelet megsemmisítése

d) közvégrendelet visszavonása (kivéve ha megvannak a magánvégrendeleti feltételei)

e) szóbeli végrendelet hatályának megszűnése (3 hónap)

A végrendelet visszavonásának érvényes feltételei:

· csak végrendeleti formában (bármilyen megengedett formában)

· az adott forma törvényi feltételeinek megléte esetén

· csak végrendelkezési képesség birtokában

· az adott forma alakszerűségi és egyéb követelményeinek megfelelően

Ha az örökhagyó két végrendeletet tett és azok közül az utóbbit vonja vissza, a korábbi végrendelet hatálya újból feléled, hacsak az örökhagyó kifejezetten máshogy nem végrendelkezik. Visszavonással a végrendelet részben is hatálytalanná tehető: az örökhagyó megjelölheti, hogy végrendeletének melyik rendelkezését kívánja hatályától megfosztani, a többi része változatlan marad.

Ha új végrendeletet tesz, és ezzel hallgatólagosan visszavonja az előzőt, az újabb végrendeletnek nem kell ugyanabban a formában történnie. Az új végrendelet csak akkor fosztja meg hatályától az előzőt, ha alaki és egyéb szempontokból érvényes. A korábbi végrendeletnek az újabb végrendelettel nem ellentétes rendelkezései, ha az örökhagyó ellenkező akarata nem állapítható meg, hatályban maradnak. - 650. § -

Az írásbeli végrendelet megsemmisítése, megsemmisíttetése vagy az ebbe való belenyugvás is hallgatólagos visszavonásnak minősül. Ez csak írásbeli magánvégrendeletek körében fordulhat elő. A megsemmisítés az okirat széttépése vagy elégetése útján történik, de ugyanerre az eredményre vezet az okirat áthúzása vagy olvashatatlanná tétele. Nem szünteti meg a végrendelet hatályát az okiratnak a végrendelkező okiratán kívüli okból történő megsemmisülése, eltűnése - kivéve ha ebbe belenyugszik. Ha az írásbeli végrendelet az örökhagyó birtokában volt, de eltűnik, az ellenkező bizonyításáig fel kell tenni, hogy megsemmisítette. - 633. § - A PK 87. szerint: ha a végrendelet nem található vagy a végrendelkező akaratán kívül megsemmisült, de a hagyatéki eljárás során valamennyi érdekelt elfogadta a végrendelet létét, tartalmát és alakszerűségeit, a közjegyző az egybehangzó nyilatkozat alapján teljes hatállyal adhatja át a hagyatékot a végrendeleti örökösöknek. A közvégrendeletek hatályát sem szünteti meg a megsemmisülés, ilyenkor a bizonyítás lényegesen egyszerűbb.

A közjegyzőnél letett végrendelet visszavonható és ezzel hatálytalan, kivéve ha megfelel az írásbeli magánvégrendeletek alakiságának. A közjegyző ezt is folytatólagosan jegyzőkönyvbe veszi.

2. A végrendelet érvénytelenségének és hatálytalanságának következményei:

A végrendeleti örökös vagy hagyományos a végrendelet érvénytelenségének, illetve hatálytalanságának jogerős bírói megállapításával elveszti jogát az örökséghez: álörökös lesz, aki jogalap nélkül tartja birtokában a hagyatéki vagyontárgyat, illetve nem jogosultja az örökölt követelésének. A végrendelet sikeres megtámadója lesz az örökös. Ő lehet a korábbi végrendelet kedvezményezettje, vagy a törvényes örökös. A valódi örökös követelheti az álörököstől a hagyatéki tárgy kiadását. Az álörökös rendszerint jóhiszeműnek tekintendő, ezért nem felelős a hasznokért és a károkért és kérheti a hasznokkal nem fedezett hasznos költségeinek megtérítését.

Az érvénytelenség és a hatálytalanság következményei gyakran csak részlegesen állnak be. Ha a több rendelkezés körül valamelyik érvénytelen vagy hatálytalan, a többi rendelkezés érvényes és hatályos marad - 652. § - Az örökhagyó nyilatkozhat, hogy az egész végrendeletét vagy egy részét kívánja lerontani. A több külön lapból álló írásbeli magánvégrendelet fogyatékosságai a bírói gyakorlatban csak részleges érvénytelenség.

3. A favor testamenti elv érvényesülése:

A végrendelet értelmezési elve elsősorban az érvényes végrendeletre vonatkozik. Ha az egyik olvasatban a végrendelet érvényes, a másikban érvénytele, úgy kell olvasni, hogy érvényes legyen. A favor testamenti elve azonban kizárólag a hibátlan és létező végrendeletekre vonatkozik.

22. tétel: A szerződéses végintézkedések:

1. A szerződéses végintézkedések fajtái:

Szerződéses végintézkedés két fajtája:

a) öröklési szerződés

b) halál esetére szóló ajándékozás

Az öröklési szerződés olyan kétoldalú jogügylet, melyben az örökhagyó a vele szerződő felet tartás vagy életjáradék fejében örökösévé teszi, feltéve hogy ez utóbbi túléli őt. A halál esetére szóló ajándékozás szintén azzal a feltétellel történik, hogy a megajándékozott túléli az ajándékozót.

2. Az öröklési szerződés és a halál esetére szóló ajándékozás fogalma:

Az öröklési szerződés viszonylag új jelensége az öröklésjognak, de első nyomai a középkori városi jogokban már megjelentek. A Ptk. csak lényegesen szűkített tartalommal ismeri el az öröklési szerződést. Egyértelműen és kizárólagosan tartási (életjáradéki) tartalmat kap: az örökhagyó arra kötelezi magát, hogy a vele szerződő felet tartás vagy életjáradék fejében örökösévé teszi. - 655. §

A halál esetére szóló ajándékozás a szerződéses végintézkedés viszonylag ritkábban alkalmazott formája. halál esetére szóló ajándékozásról van szó, ha az ajándékozás azzal a feltétellel történik, hogy az ajándékozott túléli az ajándékozót. A halál esetér szóló ajándékozás kedvezményezettje nem osztozik a hagyatéki terhek viselésében, hiszen őt az ajándékozó ingyenesen kívánja halála esetére valamely vagyontárgynak tulajdonosává tenni.

23. tétel: Az öröklési szerződés és a halál esetére szóló ajándékozás:

1. Az öröklési szerződés tartalma:

Az öröklési szerződésben az örökhagyó arra kötelezi magát, hogy a vele szerződő felet tartás vagy életjáradék fejében örökösévé teszi. - 655. § - Egyes vonatkozásokban szerződésként viselkedik, más vonatkozásokban végintézkedésként. E tekintetben van vita, mert a tartási és életjáradéki szerződésekben a kötelezetti oldalon beállhat változás (öröklés), ami nem érinti a szerződés tartalmát. Az örökhagyó ilyenkor vagy újabb szerződést köthet, vagy kielégítést nyújthat, elszámolhat az elhunyt örököseivel. Az öröklési szerződés visszterhes. Az eltartói oldalon akárhány személy is lehet, az örökhagyói oldalon csak egy, de van egy kivétel: házastársak köthetnek harmadik személlyel öröklési szerződést.

Az öröklési szerződés nem mellőzhető része az örökösnevezés, de tartalmazhat bármilyen más végrendeleti rendelkezést is. Az öröklésnek ezeket a rendelkezéseit az örökhagyó egyoldalúan is visszavonhatja.

A tartás megfelelő eltartást jelent, és kiterjed az örökhagyó gondozására, gyógyítására, ápolására és eltemettetésére. Az életjáradék meghatározott pénzösszeg (termékmennyiség) időszakonkénti visszatérő szolgáltatása. Az örökhagyóval szerződő fél a szerződésbe semmiféle végrendeleti rendelkezést nem foglalhat. Az ilyen rendelkezés semmis. - 655. § - Azonban vállalhat az életjáradékon és tartáson felüli kötelezettségeket is.

2. Az öröklési szerződés jogkövetkezményei:

A szerződéses örökös csak az örökhagyó halálával szerzi meg a neki juttatott vagyont, ezért a szerződéses örökös számára jogi garancia kell, ami várományát biztosítja. A szerződő örökös javára terhelési és elidegenítési tilalmat kell bejegyezni az ingatlan-nyilvántartásba, az ingóról pedig az örökhagyó nem rendelkezhet. - 657. § - Érvényes viszont az öröklési szerződéssel lekötött vagyontárgyara vonatkozó végrendeleti rendelkezést, ha az örökhagyó a szerződés megszüntetését perrel kezdeményezte, de az még nem zárult le. Az ingatlanon fennálló tilalom, ha nincs bejegyezve nem érvényes az ellenérték fejében szerző jóhiszemű harmadikkal szemben.

Tipikus esetben az örökhagyó meghatározott vagyontárgyakra jelöli ki az örököst. Vitás az a rendelkezés, amely a halálakor meglévő vagyontárgyakra nevezi ki az örököst - nincs akadálya. Ha az örökös részesedése a hagyatékot nem meríti ki, a többlet tekintetében végrendeleti vagy törvényes öröklésnek van helye. - 637. §

Az öröklési szerződés visszterhes, még ha nem lehet tudni, mekkora is lesz a mértéke. Ebben az értelemben az öröklési szerződés szerencseszerződés. A LB szerint a szerződéses örökös az örökhagyó tartozásaiért nem felel. Nem számítható hozzá a kötelesrész alapjához, - PK 89. - a szerződéses örökös nem felel a kötelesrészi igény kielégítéséért.

3. Az öröklési szerződés érvényesége:

Az érvényesség szempontjából az írásbeli végrendelettel esik egy tekintet alá, mégis két eltéréssel. - 656. § - Az írásbeli végrendelet alaki kritériumain túl az öröklési szerződés érvényességéhez az is szükséges, hogy az örökhagyó:

a) végintézkedési képességgel rendelkezzék

b) a szerződést személyesen és ne képviselő útján kösse meg

Korlátozottan cselekvőképes személy öröklési szerződéséhez szükséges a törvényes képviselő hozzájárulása és a gyámhatóság jóváhagyása. - 656. § - Öröklési szerződést csak írásban lehet kötni, közvégrendeleti vagy magánvégrendeleti formában. Korlátozottan cselekvőképes, vak, írástudatlan csak közvégrendeletet tehet. Minden esetben szükséges hozzá a két tanú, természetesen a szerződéses örökös jelenléte de akár hozzátartozójának közreműködése is. A hozzátartozó tanúként való részvétele nem érvénytelenít. Ha az öröklési szerződés több lapból áll, az érvényességhez szükséges a folyamatos lapszámozás és az aláírások.

Az öröklési szerződés tartási elemével függ össze, hogy enélkül a szerződés érvénytelen, mert visszterhesnek kell lennie. A súlyosan beteg örökhagyónál szóba jöhet az érvénytelenség kérdése, mert a jó erkölcsbe ütközik, de gyógyíthatatlan beteg lehet. Az öröklési szerződés érvényességéhez hatósági jóváhagyás nem szükséges.

Az érvénytelenség megtámadhatási vagy semmisségi jellege kérdésében a bírói gyakorlat ingadozó.

4. Az öröklési szerződés módosítása és megszüntetése:

Ugyanúgy módosítható, mint a tartási és életjáradéki szerződés. A felek maguk, közös megegyezéssel bármikor módosíthatják. A módosítás alakisági követelményeire ugyanazok vonatkoznak, mint a szerződés megkötésekor az alakiság követelményeire. A szerződés végbemehet:

a) két tanú közreműködésével készített magánvégrendeletben

b) közvégrendeleti formában

A bírói módosítást elsősorban az teszi szükségessé, hogy az öröklési szerződés tartós jogviszony. Ez mindkét fél érdekeinek figyelembe vételével történik. Legtipikusabb módosítás a tartás módosítása életjáradéki kötelezettségre. A szerződésben számára lekötött vagyontárgyat csak az örökhagyó halála után szerzi meg. Az örökhagyó házastársak egyikének halála nem eredményezi a szerződés kötelezettségének csökkenését, erre csak ilyen értelmű kikötés vagy módosítás adhat helyet.

A felek közös megegyezéssel bármikor megszüntethetik az öröklési szerződést, elvben a visszamenő hatályú felbontásnak sincs jogi akadálya, ez gyakorlatilag azonban nehezen képzelhető el. A megszüntető szerződés alakisági követelményeire a létrejötténél kötelező alakiságok az irányadóak. ha azonban a kötelező alakiságok nélkül szűnt meg, és az ennek megfelelő tényleges állapot létrejött, alakiságok nélkül is érvényes.

A bíróság megszüntetheti az öröklési szerződést, ha valamelyik fél magatartása vagy körülményei folytán a tartás lehetetlenné vált, és azt életjáradékká akarják alakítani. A bíróságnak gondoskodnia kell a felek megfelelő kielégítéséről (elszámolás). Az örökhagyónak a megszüntetési per közbeni halála után a pert a jogutódja folytathatja.

5. A halál esetére szóló ajándékozás:

A halál esetére szóló ajándékozás ingyenes tulajdonátruházó szerződés (kétoldalú jogügylet), az ajándékozás szabályait kell alkalmazni, bizonyos eltérésekkel. Formailag az öröklési szerződés alakiságai az irányadóak: közvégrendeleti vagy írásbeli magánvégrendeleti forma, tanúk, korlátozottan cselekvőképeseknek (törvényes képviselő és gyámhatóság).

A halál esetére szóló ajándékozás tartalmi sajátosságai:

a) singularis jogutódlás (hagyománynak minősülne végrendeletben)

b) feltételes jogutódlás (a megajándékozottnak túl kell élnie az ajándékozót)

c) a tulajdonjog átszállása az örökhagyó halálakor történik meg

Ezekből kifolyólag az ajándék visszakövetelése nem lehetséges, de a szerződés teljesítését az ajándékozó megtagadhatja, ha bizonyítja, hogy a körülményekben lényeges változás történt. - 580. §

24. tétel: A kötelesrész fogalma, igény a kötelesrészre:

1. A kötelesrész lényege:

A kötelesrész biztosításával a modern törvények a hagyaték egy bizonyos hányadát az örökhagyó legközelebbi rokonaira, illetve házastársának kívánják juttatni az örökhagyó akaratával szemben. A kötelesrész tehát törvény szerint járó minimum a legközelebbi rokonoknak és a házastársnak. A modern jogrendszerek többsége elismeri a kötelesrészt, de igen különbözőek azon tekintetben, hogy a kötelesrész öröklési vagy kötelmi igény, mekkora legyen a mértéke.

A kötelesrész jogi természetét tekintve kettős elvi alapon képzelhető el: A római jogban a kötelesrész a rokonokról való gondoskodás kötelezettsége ( az örökösökkel szembeni követelés. A kötelesrészre jogosult nem örökös; a kötelesrész a hagyatékkal szembeni igény; a kötelesrész alapját elvonó végintézkedés rendelkezése semmis; a kötelesrészt kérni kell, nem automatikus; elévül; rendszerint pénzben igényelhető. A másik megoldás a francia Code civil megoldása: alapgondolata a családi vagyon megóvása ( valóságos örökrész; a kötelesrész fenn van tartva a jogosultaknak; perben követelhető; az örökhagyó rendelkezési szabadsága a kötelesrész erejéig korlátozott; a kötelesrész valóságos örökrész és a jogosult valóságos örökös; a kötelesrészi igény alapját elvonó végintézkedés érvényteleníthető; a kötelesrész elsősorban természetben jár.

A Ptk. előtti jogban a kötelesrész jogi természete vitatott volt. Grosschmid Béni szerint kötelmi igény, Szladits szerint a jogosult örökös. A Ptk. a kötelesrészt egyértelműen követelésként, kötelmi jogi igényként fogja fel: az igény az örökhagyó halálával jelentkezik, de a jogosult nem válik jogutóddá, hanem lényegében hagyatéki hitelező, akinek kötelmi jogi jellegű pénzkövetelése van az örökösökkel szemben. Az örökhagyó végintézkedése nem lesz érvénytelen amiatt, hogy sérti a kötelesrészre jogosultak igényét.

2. A kötelesrészre jogosultak:

A magyar törvény az örökhagyó szűkebb családja: leszármazói, házastársa és szülei számára nyitja meg a kötelesrész iránti igényt: Kötelesrész illeti meg az örökhagyó leszármazóját, házastársát, továbbá szülőjét, ha az öröklés megnyílásakor az örökhagyó törvényes örököse, vagy végintézkedés hiányában az lenne. - 661. § - A családtagok a törvényes öröklés szabályai szerint megállapított sorrendben jogosultak kötelesrészre:

a) leszármazók (kiesés - helyettesítés)

b) házastárs (korlátozott haszonélvezet vagy az egész hagyatékkal szemben)

c) szülők (ági vagyon vagy az egész hagyaték)

25. tétel: A kitagadás és jogkövetkezményei:

1. A kitagadás:

Az öröklésből történő kiesés azzal a következménnyel jár, hogy a kötelesrészre jogosult kötelesrészre sem tarthat igényt. A Ptk. megadj a jogot, hogy az örökhagyó meghatározott esetekben megfoszthassa a kötelesrészre jogosultat ezen igényétől (kitagadás). Az örökhagyó kitagadást csak végintézkedésben és csak törvényben meghatározott okokból kifejezett megjelölésével mondhat ki.

A kitagadás is relatív kiesési ok: csak az örökhagyó által megjelölt személyekre vonatkozik: leszármazója igényt tarthat nemcsak a kötelesrészre, de lehet törvényes örökös is. A kitagadott személy leszármazójának mellőzéses kizárása esetén vitás lehet, hogy a leszármazó törvényes örökrészre vagy csak kötelesrészre tarthat igényt. A kérdést a végrendelkezés értelmezése alapján kell eldönteni. Ha az örökhagyó a kitagadott személy leszármazóit a kötelesrészétől meg akarja fosztani, úgy a leszármazót is érvényesen ki kell tagadni.

Kitagadásnak van helye, ha az örökös:

g) érdemtelen
h) az örökhagyó sérelmére súlyos bűncselekményt követ el (lehet vétség is)

i) egyenesági rokonainak vagy házastársának életére tör, vagy súlyos bűntettet követ el
j) törvényes eltartási kötelezettségét irányában súlyosan megszegte
k) erkölcstelen életmódot folytat
l) jogerősen ötévi vagy ezt meghaladó szabadságvesztésre ítélik
Ptk. 602. §

A házastárs a házastársi kötelesség durva megsértése miatt is kitagadható. - 663. §

A kitagadáshoz nem kell a törvényi kifejezéseket használni, elég ha tartalmilag körülírja a Ptk-ban meghatározott kieséséi okok valamelyikét. A kiesési oknak persze a valóságban is fenn kell állnia. A bizonyítás terhe azon van, aki örökölni vagy tehertől szabadulni kíván a kitagadásra hivatkozva. 

2. A megbocsátás:

A kitagadás érvénytelen, ha okát az örökhagyó a végintézkedése előtt megbocsátotta, utólagos megbocsátás pedig a végintézkedés visszavonása nélkül is hatálytalanná válik. Ha a kitagadás érvénytelen, az örökösnek kötelesrészre van igénye. - 664. § - A megbocsátást a kitagadott személynek kell bizonyítania. A következmények szempontjából különbség van az előzetes és az utólagos megbocsátás között.

Az első esetben az örökhagyó megbocsát, de ezt követően mégis kitagad: a kitagadás érvénytelen, az örökösnek kötelesrészre van joga, de öröklési jogi helyzete olyan, mintha az örökhagyó kizárta volna. A második esetben az örökhagyó kitagadja az örököst, akinek ezt követően megbocsát: az utólagos megbocsátással hatálytalanná váló végrendelet kitagadása olyan, mintha nem is létezett volna.

26. tétel: A kötelesrész alapja és mértéke:

1. A kötelesrész alapja:

A kötelesrész alapja a hagyaték tiszta értéke, valamint az örökhagyó által élők között bárkinek juttatott adományok juttatáskori tiszta értéke. Ha az adománynak juttatáskori számbavétele bármelyik érdekeltre súlyosan méltánytalan, a bíróság az adomány értékét az összes körülmény figyelembevételével állapítja meg. - 666. § - Az infláció miatt a juttatáskori érték igen problematikus.

A kötelesrész kiszámolása a kötelesrész alapjának meghatározásával kezdődik. Először a hagyaték tiszta értékét kell meghatározni, ezek bruttó értékéből le kell vonni a hagyatéki terheket, az örökhagyó temetési költségeit, a hagyaték megszerzésével járó költségeket (eljárási és egyéb illeték), továbbá az örökhagyó tartozásait. A hagyományokat és meghagyásokat nem szabad teherként figyelembe venni. A hagyomány és meghagyás a kötelesrész után kielégítendő igény. Az örökhagyónak nyújtott tartás (nem öröklési szerződés) ellenértéke problémát jelentett: a LB szerint a hagyaték tiszta értékéből le kell vonni, ha:

· az örökhagyó a Csjt szerint őt eltartani köteles - és el is tartó rokona javára végrendelkezett, és végrendeletében a juttatás okául a tartást jelölte meg (vagy legalábbis annak szánta)

· tartásra kötelezett hozzátartozó által nyújtott tartás ellenértéke, ha az örökhagyó végintézkedés nélkül halt meg, de megállapítható, hogy a tartás örökségi juttatás ígérete ellenében történt.

A Ptk. szerint a kötelesrész alapjához hozzá kell számítani az örökhagyó által bárkinek juttatott adományokat (készpénz, értékpapír, ingatlan, ingó vagyontárgyakat), de az adományok csak az állagörökösök kötelesrészének alapját növelik, a házastársat haszonélvezet formájában erre haszonélvezete nem terjed ki, csak a hagyatékra. - 667. § - Az adományokat a juttatáskori tiszta értéken kell figyelembe venni - hacsak súlyosan nem méltánytalan: a bírói gyakorlat a forgalmi érték emelkedését rendszerint figyelembe veszi.

2. A kötelesrész alapján kívüli dolgok:

a) Nem tartozik a kötelesrész alapjához:

b) 15 évvel halála előtt juttatott adományok

c) az olyan adomány, amelyet még azelőtt juttatott, hogy a kötelesrészre jogosultság létrejött volna
d) szokásos mértéket meg nem haladó ajándék
e) házastárs és tartásra rászorult leszármazó részére nyújtott tartás értéke
f) más rászoruló személy részére nyújtott ellenérték nélküli tartás a létfenntartáshoz szükséges mértékben
Ptk. 667. §

A tartási szerződéssel átruházott vagyontárgyak és a kötelesrész alapja komoly vita tárgya a bírói gyakorlatban:

· tartási szerződéssel átruházott vagyon nem minősül ingyenes juttatásnak az örökhagyó részéről ( az ilyen vagyontárgy nem adományozott ( nem tartozik hozzá a kötelesrész alapjához ( mégis, ha a szolgáltatások értéke alul marad a vagyon értékének, az értékkülönbözet ingyenes juttatás ( hozzászámít a kötelesrész alapjához

· PK 89.: nem vehető figyelembe a kötelesrész alapjánál ( alacsony vagyonátruházási illeték miatt inkább ilyeneket szoktak kötni (színlelt ügylet)

3. A kötelesrész mértéke:

Az állagörökösök kötelesrészének mértéke a törvényes örökrészük fele, azzal, hogy törvényes örökrészüket a kötelesrész alapja szerint kell számítani.

A házastársat, ha törvényes örökösként haszonélvező volna, kötelesrész címén a haszonélvezeti jognak olyan korlátozott mértéke illeti meg, amely saját szükségleteit biztosítja, figyelembe véve az általa örökölt vagyontárgyakat, valamint saját vagyonát és munkájának eredményét. Az özvegyet a teljes hagyaték tiszta értéke felett illeti meg a haszonélvezet, de csak korlátozott mértékben. A bírói gyakorlat nem zárkózik el a kötelesrész címén alapuló haszonélvezet megváltásától. A megváltott rész természetesen nem egy gyermekrész lesz, hanem annak fele.

27. tétel: A betudás felelőssége a kötelesrészért; a kötelesrész kiadása:

1. A betudás:

A kötelesrészre jogosultnak betudási kötelezettsége van: a kötelesrész kielégítésére szolgál mindaz, amit a jogosult a hagyatékból bármely címen kap, továbbá amit az örökhagyótól ingyenesen kapott, feltéve, hogy a kötelesrész alapjához hozzá kell számítani. - 668. § - A kötelesrészért más személyek csak annyiban felelnek, amennyiben a kötelesrészre jogosult maga nem részesült az örökhagyó vagyonából legalább a kötelesrész mértékéig. A betudás bizonyos fokig hasonló intézmény, mint az osztályrabocsátás.

Ha a kötelesrészre jogosult az öröklésből kiesett, leszármazójának kötelesrészébe be kell tudni mindannak az adománynak az értékét, amelyet ő és a kiesett felmenő kapott. Több leszármazó az adományt a hagyatékban való részesedésének arányában köteles betudni. - 688. - Az örökhagyó a betudást kifejezett nyilatkozattal elengedheti. A kedvezmény törvényi korlátja, hogy azt az adományt, amelynek betudását az örökhagyó elengedte nem lehet a jogosult saját kötelesrészének alapjához hozzászámítani. - 667. § - A betudás elengedése más jogosult kötelesrészét nem sértheti ( az ő alapjukhoz hozzászámít.

2. Felelősség a kötelesrészért:

A törvény szigorú sorrendet állít el atekintetben, hogy kitől követelhető a kötelesrész kiadása, illetve kiegészítése: Elsősorban a hagyatékban részesedő személyek felelnek - 699. § - A szerződéses örökös a kötelesrészért nem felel. A hagyományosok nem felelnek e kötelesrészért, de tűrniük kell a kötelesrészek kiadását. Ha a hagyományt a kötelesrész sérelmére teljesítették, a hagyományos a jogalap nélküli gazdagodás szabályai szerint helytállni tartozik, ha a jogosult az örökösöktől nem szerzett kielégítést - 684. § - Az örökösök juttatásaik arányában felelnek a kötelesrészért. Elsődlegesen a hagyaték tárgyával felelnek, ha nincs meg, a hagyaték értékéig terjed a felelősségük.

A kötelesrésznek a hagyatékból ki nem elégíthető részéért a megadományozottak adományaik időbeli sorrendjére tekintet nélkül felelnek. - 699. § - Csak azoknak a megadományozottak felelősségéről lehet szó, akiknek nyújtott ingyenes juttatást a kötelesrész alapjához hozzá kell számítani. A felelősség a jutatáshoz aránylik. Aki önhibájából esett el a juttatástól, a kötelesrészért nem fele.

A törvény enyhíti azoknak a felelősségét, akik maguk is kötelesrészre jogosultak: a juttatásnak csak azzal a részével felel, amely törvényes örökrészét meghaladja. Ilyenkor persze a törvényes örökrészt kötelesrész alapja szerint kell számításba venni. Ez a kedvezmény nemcsak a kötelesrészre jogosultnak jár, hanem az ő házastársának, leszármazójának is: mentesül annyiban, amennyiben valamennyiük juttatásának értéke a kötelesrészre juttatásának értékével együtt sem haladja meg a kötelesrészre jogosult törvényes örökrészét. - 670. §

3. A kötelesrész kiadása:

A kötelesrészesek igénye kötelmi jogi természetű igény. Érvényesítésére a hagyatéki eljárásban, szükség esetén perben kerülhet sor. 5 év alatt évül el, mint általános kötelmi jogi igény. A jogosult elsősorban pénzben jogosult megkapni: természetben akkor, ha az örökhagyónak ez volt az akarat. Ha ez sérelmes, a bíróság elrendelheti a pénzben való kiadást.

A kötelesrészt minden teher és korlátozás nélkül kell kiadni. Ha az örökhagyó a jogosultra terhelt vagyont hagyott hátra, csak a kötelesrészen felüli többletre hatályos a korlátozás. Az örökhagyó viszont kötelesrészre szoríthatja örökösét. A teher és korlátozásmentesség alól kivétel: ha az özvegyi jogosult házastárs javára megmaradó vagyon a házastárs korlátozott haszonélvezetét sem biztosítaná, a kötelesrésznek a korlátozott haszonélvezetet biztosító részét csak a haszonélvezet megszűnése után lehet kiadni. A kötelesrészt elvben az özvegyi jog sem terheli, viszont a megmaradó vagyonnak legalább korlátozott haszonélvezetet kell biztosítania.

28. tétel: Az örökség megnyílta, visszautasítása:

1. Az örökség megszerzése:

Az öröklés rendjének és az öröklés jellegének tárgyalásakor már megállapítottuk, hogy a Ptk. az ipso iure öröklés elvét követi: az öröklés az örökhagyó halálával nyílik meg. Az örökös az öröklés megnyíltával a hagyatékot, illetőleg annak neki jutó részét vagy meghatározott tárgyát megszerzi. Az ipso iure elv érvényesülése azt eredményezi, hogy nincs nyugvó hagyaték, hanem a tulajdonváltozás az örökhagyó halálakor megy végbe. A kötelmi hagyomány és a közérdekű meghagyás követelésére vonatkozó jog szintén az örökhagyó halálával nyílik meg.

Az állagörökös a hagyaték megnyíltával tulajdonossá válik, a hagyatékban lévő dolgokra megilleti a dolog birtoklása, használata és hasznai szedése és a rendelkezés joga. Az állagörökös öröklési igénye tulajdoni igény, s mint ilyen, nem évül el. Az örökös jogi helyzete független attól, hogy végintézkedés útján vagy törvény erejénél fogva vált örökössé. Az öröklési igények, amelyek öröklési minőségből eredő jogok érvényesítését célozzák. Az öröklési igény többféle formában mehet végbe:

a) öröklési minőség elismerése

b) örökrész kiadása

c) végrendelet megtámadása és örökrész kiadása

Az öröklési igény az álörökössel szemben áll fenn. Az álörökös jogalap nélküli birtokosnak minősül, s jogi helyzete attól függ, hogy jóhiszeműnek vagy rosszhiszeműnek számít.

2. Örökség visszautasítása:

Tekintettel arra, hogy ipso iure öröklés érvényesül, az örökösnek nem kell külön nyilatkozatot tennie a jogutódlás beálltához. Az örökhagyó halála után lemondásra már nincsen lehetőség, így előfordulhat, hogy úgy lesz valaki örökös, hogy nem is akarja. Az örökös az örökség megnyílta után, egyoldalú jognyilatkozattal kinyilváníthatja, hogy nem kíván örökölni. - 674. § - Ez a jog egyedül az államot nem illeti meg. Szóban is érvényes, de érvénytelen ha feltételhez, időhöz kötött, továbbá ha megszorítással tett. Egyértelműnek és vitathatatlannak kell lennie. Visszavonni nem lehet (PK 261.), de az érdekeltek közös megállapodásával meg lehet szüntetni.

A visszautasítás mindig relatív kieséséi ok: csak a visszautasító személyére vonatkozik, a rokonok kiesését nem vonja maga után. Az örökös nem is jelölheti meg a kiesése után öröklő személyt: örökrészét a törvényes örökös vagy a helyettes örökösnek kell átadnia. Osztályos egyezség a hagyaték megnyílta utáni megállapodás a törvényes és végrendeleti örökösök között a hagyaték megosztásáról. Az örökös visszautasítási jogát csak akkor veszti el, ha az öröklés megnyílta után arról kifejezetten vagy hallgatólag lemond. A visszautasításról való lemondásnak kell tekinteni az örökség birtokbavételét vagy egyéb cselekményét, amivel akarata kétségtelenné válik. Nincs határidőhöz kötve, de a közjegyző határidőt tűzhet ki a nyilatkozat megtételére, ha nem teszi meg, e jogáról lemondottnak tekintendő. - 675. §

A visszautasítás elvben az egész örökrészből történő kiesést vonja maga után, a részleges visszautasítás érvénytelen. - 674. § - Kivételesen külön is visszautasítható: mezőgazdasági termelés célját szolgáló föld, ha az örökös nem foglalkozik hivatásszerűen ezzel. Az öröklés részleges visszautasításának tilalma nem akadályozza az örököst, hogy különböző jogcímeken (törvényes öröklés, ági öröklés, végrendeleti öröklés) megszerzett vagyontárgyakat külön-külön visszautasítsa.

29. tétel: A hagyatéki eljárás:

1. A hagyatéki eljárás

Az örökös nem a hagyatéki eljárással vagy a hagyatéki végzéssel szerez tulajdont. A hagyatéki eljárás nem konstitutív, hanem deklaratív: az öröklést közhitelűen tanúsító hatályú. A hagyatéki eljárás szabályait a 6/1958. IM rendelet tartalmazza.

A hagyatéki eljárás szükségszerű előzménye a hagyaték leltározása: a lakóhely szerint, ilyen hiányában a fekvés szerinti önkormányzat jegyzője, kérelemre közjegyző is végezheti. Kötelező belföldi hagyaték leltározása, ha:

a) magyar állampolgár után belföldön ingatlanvagyon marad

b) belföldön maradt ingó hagyaték értéke 300 000 Ft-ot meghaladja és

· a hagyatékban szülő felügyelet alatt nem álló kiskorú, cselekvőképességet kizáró gondnokság alá helyezett vagy ismeretlen helyen távol levő személy érdekelt és egy ilyen érdekeltség a halottvizsgálati bizonyítványból megállapítható

· nincs ismert örökös

· az örökösök között devizakülföldi személy is van

· az örökösként érdekelt személy , a végrendeleti végrehajtó, a hagyatéki hitelező, vagy a jegyző kéri

· a bejelentett hagyatéki teher várhatóan meghaladja a hagyaték értékét

Maga a hagyatéki eljárás az illetékes közjegyző előtt zajlik. Illetékes közjegyző:

· akinek működési területén az örökhagyó utolsó belföldi lakóhelye volt

· ha az örökhagyónak belföldön lakóhelye nem volt, akinek működési területén meghalt

· ha külföldön halt meg, akinek működési területén a vagyon van

Több illetékes jegyző közül a megelőzés dönt: akinél korábban megindult. A közjegyző a hagyatéki eljárást a leltár beérkezése, illetve a nála tett bejelentés után azonnal megindíthatja.

A közjegyző feladatai a hagyatéki eljárás keretében: az örökséggel kapcsolatos viták eldöntése:

a) végrendelet vitatott érvényessége

b) kiesési okok

c) örököstársak örökrésze

d) ági öröklési igények

e) kötelesrészi igények

2. A hagyatékátadó végzés:

A közjegyző a hagyatéki tárgyalás után az eljárást kétféle hatályú végzéssel zárhatja le:

a) teljes hatályú végzés

b) ideiglenes hatályú végzés

Teljes hatályú hagyatékátadó végzés születik, ha a hagyaték átadásának törvényes akadálya nincs és az örökösök között öröklési jelegű érdemi kérdések nem vitatottak, nevezetesen ha:

· a hagyatékra csak egy örökös jelentett be igényt

· a hagyatéki vagyon átadása tekintetében jogi kérdésben nincs vita

A jogutódlás részleteit érintő vita esetén is teljes hatállyal kell átadni…

· az ingatlan hagyatékot, ha csak a készpénzhagyomány vitás

· a hagyatékot, ha a kötelesrész a vitás, de a jogosultakat pénzben kell kielégíteni, és a jogosultak ehhez hozzájárulnak

· a hagyatékot, ha az örököstársak csak a tulajdonközösség megosztásának módjában nem tudtak megállapítani

· a hagyatékot a túlélő házastárs haszonélvezeti jogával terhelten, ha az érdekeltek között csak a házastárs haszonélvezeti joga vagy annak terjedelme vitás

Teljes hatállyal átadható a hagyatéknak egy része is, ha ezek a feltételek csak a hagyaték egy részére teljesülnek. nem akadálya a teljes hatályú átadásnak az a körülmény, hogy az örökösök között a hagyatékhoz tartozó vagyontárgyak köre vitás; a vitás vagyontárgyakat figyelmen kívül lehet hagyni.

Ideiglenes hatályú hagyatékátadó végzéssel lehet átadni a hagyatékot minden egyéb vita esetében, ha az örökösök között öröklési jellegű vita van. A vitás hagyatékot mindig valamelyik örökösnek kell átadni, függetlenül attól, hogy kinek a birtokában van:

a) elsősorban a szerződéses örökösnek, ilyen hiányában

b) végrendeleti örökösnek (írásban megnevezett, vagy ennek hiányában szóban megnevezett)

c) végső esetben a törvényes örökösnek kell átadni

A hagyatékátadó végzésben meghatározott örökös jóhiszemű birtokosnak minősül: a hagyatéki tárgyat birtokolhatja és használhatja, de el nem idegenítheti és meg nem terhelheti. A közjegyző az örökös számára öröklési bizonyítványt állít ki, amelyben tanúsítja az örökösi minőséget, a fellebbezési lehetőség kinyilvánítása mellett.

3. Jogorvoslat a hagyatéki eljárásban:

A végzést 15 napon belül fellebbezéssel megtámadhatja az, aki a végzés valamely rendelkezését magára nézve sérelmesnek tartja. Nem az érdekeltség, hanem a sérelmesség alapozza meg a fellebbezést. Elintézése a megyei bíróság határkörébe tartozik, további fellebbezésnek nincsen helye.

A hagyatéki eljárást érdemben befejező jogerős határozat ellen egy éven belül az eljárás megismétlése iránti kérelmet lehet beterjeszteni, ha az örökös olyan tényre hivatkozik, amelyet az eljárásban nem bíráltak és ennek elbírálása a hagyatékban való részesedés arányát megváltoztatta volna.

Sajátos jogorvoslati lehetőség az ideiglenes hatályú hagyatékátadó végzés esetében: a végzéssel figyelembe nem vett igény 30 napon belül perrel érvényesíthető. Ez nem a hagyatékátadó végzés megtámadása, hanem a figyelembe nem vett öröklési igény érvényesítése. A hagyatéki eljárást ilyenkor is a közjegyző végzése zárja le, amiben megállapíthatja…

a) az ideiglenes hatályú végzés teljessé válását

· ha a fél a keresetet nem indítja meg időben

· ha az érdekelt fél a keresettől elállt

· ha a bíróság a keresetet elutasította

b) ha a bíróság határozata eltér az ideiglenes végzéstől, a közjegyző teljes hatályú végzést ad ki a határozattal nem rendezett igények tekintetében

c) ha a bíróság a keresetnek helyt ad, az ideiglenes végzés hatályát veszti és ítéletét megküldi a közjegyzőnek, aki ez alapján állítja ki a teljes hatályú végzést

d) ha a bíróság minden vitás igényt lerendezett, ezt a közjegyző a hagyatéki eljárást befejező végzésében megállapítja

Hagyatéki per nemcsak ideiglenes végzés figyelembe nem vett igényeire irányulhat. Az örökös tulajdonjogi igényét perben érvényesítheti. Hagyatéki per bármikor megindítható (egyetlen korlátja az elbirtoklás lehet). Az öröklési igény peres úton való érvényesítésének nem feltétele, hogy az örökös e minőségét hagyatéki eljárásban megállapítsák.

30. tétel: Az örökös jogállása, a hagyatéki tartozások:

1. Az örökös jogállása:

Az örökös az örökhagyó egyetemes jogutódja: az örökléssel a hagyaték, mint egész az örökösre száll. Az örökség az örökrész arányában az örökhagyó jogait és kötelezettségeit egyaránt magába foglalja. Kivételt képeznek az örökhagyó személyhez kapcsolódó kötelezettségei vagy bizonyos polgári jogi szerződéses kötelezettségvállalásai. Többörökös egymás közti viszonya szempontjából döntő jelentősége van a hagyaték megosztásának: a hagyatéki osztálynak.

A hagyatéki osztály előtt az örökösök jogközösségben vannak: a hagyatéki vagyon közösen illeti meg őket. Az örököstársak közössége az öröklés jogcímétől függetlenül fennáll. Az állag-örököstársak közössége a tulajdonközösség szabályai szerint vizsgálandó. A hagyaték az állagörökösök közös tulajdonába kerül - adott esetben özvegyi haszonélvezettel terhelve. A hagyatéki követelés csak valamennyi örökös nevében és részére követelhető, kötelezett pedig valamennyi örökös kezéhez teljesíthet. Ha ennek feltételei megvannak, a kötelezett ilyen esetben bírói letéttel teljesíthet.

Az örököstársak jogközösségét a hagyaték felosztása, a hagyatéki osztály szünteti meg. Erre rendszerint a hagyatéki tartozások kielégítése után kerül sor. Ekkor kell megállapítani az örökrészek arányát és az esetleges osztályra bocsátást. Az örökhagyó végintézkedéssel rendezheti a hagyatéki osztály módját, az örököstársak ettől eltérően is megállapodhatnak, hacsak a végintézkedés az örökhagyó által meghatározott hagyatéki felosztást nem teszi az öröklés feltételévé.

Az örököstársaknak a hagyatéki osztályra, vagyis a hagyaték felosztásának módjára vonatkozó megállapodását osztályos egyezségnek nevezzük. Rendszerint a hagyatéki eljárás során sor kerül rá, de köthető osztályos egyezség hagyatéki perben a bíróság előtt is. Jogilag az osztályos egyezség nem teremt új jogcímet az örökösök jogutódlásához: a jogcím változatlanul öröklés marad. Osztályos egyezséget csak örökösök köthetnek, ide számítva a törvényes, illetve a végintézkedésen alapuló állagörökösöket és az özvegyi jogosultat. Az örökösöknek a hagyatéki hitelezőkkel történő megegyezése már jogügyletnek számít. Az osztályos egyezségben az örökösök eltérhetnek mind a törvényes öröklés rendjétől, mind a végintézkedésben meghatározott rendtől, azonban minden örökösnek részesednie kell a hagyatékból, ha valamelyik nem kíván részesedni, ajándékozásnak kell tekinteni, hacsak nem minősül visszautasításnak.

Az örököstársak megegyezése hiányában a hagyatéki osztályról bírói ítélet határoz. A hagyatéki osztály határozza meg, hogy mely hagyatéki tárgyak melyik örökös tulajdonába kerülnek. A közös tulajdonban maradó vagyontárgyak megosztására a közös tulajdon megosztására vonatkozó szabályok irányadóak.

3. Rendelkezés várt örökségről:

Az örökhagyó leszármazói egymás közt az örökhagyó életében is köthetnek szerződést várt örökségük tárgyában. A rendelkezés várt örökségről csak az örökhagyó leszármazóit illeti meg. Ilyen rendelkezésre mindig még az örökhagyó életében kerül sor. Az örökhagyó általában nem alanya a szerződésnek, de részvételének nincs jogi akadálya. A várt örökségről kötött szerződés rendszerinti tartalma a leszármazók megállapodása a hagyaték felosztásáról. A szerződés kitérhet ezen kívül az örökséggel összefüggő más kérdésekre is. Adott esetben megtámadható, mint más szerződés is. Csak írásban érvényes, de elég az egyszerű okirati forma is.

A szerződés csak akkor hatályosul, ha időközben nem következnek be a hagyatékot érintő változások. Ha a szerződés tárgyát képező vagyontárgyak már nincsenek meg a hagyatékban, a szerződés objektív lehetetlenülése és megszűnése következik be. Hasonló eredményre vezethet az örökhagyó ellentétes tartalmú végintézkedése is (pl. más örökösöket nevez).

31. tétel: Az örökös felelőssége a hagyatéki tartozásokért; hagyatéki tartozások kielégítése:

1. a hagyatéki tartozások:

Az örökös jogállásának egyik fontos következménye, hogy felel az örökhagyó tartozásaiért, azonban csak az ingyenesen szerző örököst terheli felelősség: aki öröklési szerződés alapján válik örökössé, nem felel. A törvény maga határozza meg, hogy milyen költségek és követelések minősülnek hagyatéki tartozásnak, amik a hagyatékot terhelik (ebben a sorrendben):

a) örökhagyó illő eltemetésének  költségei

b) eljárási költség és hagyatéki költség (a hagyaték megszerzésével, biztosításával és kezelésével járó szükséges költségek)

c) az örökhagyó tartrozásai

d) kötelesrész kötelezettsége

e) hagyományon és meghagyáson alapuló kötelezettség

Az örökhagyó illő eltemetésének költsége főleg morális kötelesség. A költség megállapításához figyelembe kell venni az örökhagyó vagyoni viszonyait és a helyi szokásokat. Az eljárási költségek elsősorban a közjegyző munkadíja és költségei, a fellebbezési illetékek. Az öröklési illeték nem tartozik ide, mert ez az örökösöket terheli egyenként, részarányosan. Az örökhagyó tartozásai közé tartozik minden teljesítetlen kötelezettség. Előfordul, hogy az örökös maga az örökhagyó tartozásának jogosultja. Az ő követelése örökrésze arányában megszűnik, de követelésének fennmaradó részét követelheti az örököstársaktól. A kötelesrészre jogosult nem örökös, nem is felel semmiféle hagyatéki tartozásért. Ellenkezőleg: a kötelesrészi igény is hagyatéki tartozás, melyet elsősorban az örökösök tartoznak kielégíteni.

2. Az örökös felelősségének korlátozottsága:

Az örökös felelőssége az örökrészig korlátozott: az örökös a hagyatéki tartozásokért a hitelezőkkel szemben a hagyaték tárgyaival és annak hasznaival felel. Amennyiben ezek a tárgyak vagy hasznok nincsenek az örökös birtokában, az örökös öröksége erejéig egyéb vagyontárgyaival is felel.

A hitelezők követeléseiért az állagörökösök egyetemlegesen felelnek, mind a hagyatéki osztály előtt, mind a hagyatéki osztályt követően. A hagyatéki hitelezők bármelyik örököstől követelhetik az egésztartozás kiegyenlítését. Ha valamelyik örököstárs teljesít, a többi örököstárssal szemben megtérítési követelése támad.

Az örökösök egyetemlegessége alól két kivétel van:

a) a kötelesrészért az örökösök juttatásaik figyelembe vehető értéke alapján állnak helyt

b) akinek az örökhagyó a szokásosnál nem nagyobb dolgot vagy jogot juttatott, felelőssége csak másodlagos

3. Az özvegyi jogosult:

A haszonélvezetet öröklő házastárs is tűrni köteles a hitelezői igények kielégítését, két kivétettel:

a) hagyományon és meghagyáson alapuló követelések kivételével

b) behatárolt az özvegyi haszonélvezeti jog a kötelesrésszel szemben is

Ha az özvegyi haszonélvezetet megváltják, a házastárs állagot örököl, felelőssége is olyan, mint az állagörökösöké.

32. tétel: Az örökös és a hagyományos jogállásának és felelősségének összehasonlítása:

1. Az örökös és a hagyományos:

Az örökös mindenek előtt az örökhagyó egyetemes utódja, az örökhagyó vagyoni jellegű jogainak és kötelezettségeinek, vagy azok meghatározott hányadának új alanya. Bizonyos módon örökösnek minősül az örökhagyó különös jogutódja, akire az egész hagyaték vagy egy hányada aktívumokkal és passzívumokkal együtt száll át, illetve kétség esetén az a hagyatékos, akire az örökhagyó vagyonának jelentős részét hagyta, ha feltehető akarata szerint a terhek viselésében is osztoznia kell. A hányad szerint öröklő több örököst örököstársnak nevezzük. Örökös lehet természetes, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság.

Az örökhagyó végrendelet alapján bekövetkező legtipikusabb különös jogutódlás a hagyomány, melynek jogosultja a hagyományos. Ő valamely vagyontárgynak úgy válik jogosultjává, hogy nem kell osztoznia a hagyatéki terhekben. Helytállásra csak akkor köteles, ha hagyományát más hagyatéki hitelező elégítették ki és a hitelező nem szerezhetett kielégítést az örökhagyótól. Ha a vagyontárgyat közvetlenül az örökhagyótól szerzi: dologi hagyományrendelésről van szó, ha viszont nem közvetlenül tőle, hanem egy örököstől vagy hagyományostól, kötelmi hagyományról beszélünk. Ha a kötelmi hagyományt a hagyományos köteles teljesíteni, alhagyományról beszélünk. Lehetséges, hogy az örökhagyó hagyományt az örökös javára rendel: ez az előhagyomány.

2. A hagyatéki tartozások kielégítése az örökös által:

A hagyatéki hitelezőket követeléseik rangsorában kell kielégíteni. Elsőbbsége van annak a hitelezőnek, akinek valamelyik vagyontárgyon zálogjoga van: az ilyen hitelező a zálogjog erejéig teljes kielégítést igényelhet. Az örökös saját egész vagyonával felel a hagyatéki hitelezőkkel szemben, ha a kielégítés sorrendjére vonatkozó rendelkezéseket felróhatóan megszegi. Az örökös kérheti a közjegyzőt, hogy hívja fel a hitelezők figyelmét igényeik benyújtására. A közjegyző hirdetményt bocsát ki és határidőt tűz ki. A hitelező a határidő után nem hivatkozhat a sorrendre, ha az örökös nem tudott róla.

3. A hagyományos felelőssége a hagyatéki tartozásokért:

A hagyományosok a Ptk. felfogásában hagyatéki hitelezők, akiknek követelése a hagyatéki tartozások sorrendjében az utolsó helyen áll. A hagyományos tűrni köteles az előtte álló hitelezők igényeinek kielégítését, de felelőssége nincsen a terhekért. Csak akkor tartozik helytállni a tartozásokért, ha a hagyományt a többi hitelező sérelmével elégítették ki. Felelőssége ilyenkor is csak a jogalap nélküli gazdagodás szabályai szerint áll fenn. Az őt terhelő hagyomány és meghagyás tekintetében viszont úgy felel, mint az örökös.

A hagyományos felelősségi helyzete rávilágít, hogy az örökhagyó akár egész vagyonát hagyatékok formájában szétoszthatja: valamennyi jogutódjának vagyontárgyat juttathat és a terhek viseléséből kizárhatja őket. Ez a megoldás nem sérti a hitelezőket, a hagyományt ugyanis csak a hitelezők kielégítése után lehet kiadni.

33. tétel: A végrendelet fogalma és fajai:

1. A végrendelet fogalma és minimális kellékei:

A végrendelet az örökhagyó olyan egyoldalú jognyilatkozata, amelyben vagyonáról, vagy annak egy részéről halála esetére rendelkezik. - 623. § - A végrendelet tipikus tartalma az örökösnevezés, de nem törvényi kelléke a végrendeletnek. A bírói gyakorlat alakította ki a végrendeletek minimális kellékeit a PK 85. állásfoglalásával:

a) személyesen az örökhagyótól származik

b) végrendeleti minőség (halálesetre szóló nyilatkozatot tartalmaz)

A végrendelet minimális kellékeinek vizsgálata hivatalból kötelező: közjegyző vagy bíró feladata. Csak ezek megléte után vethető fel az érdekeltek hivatkozására a hatályosság kérdése

2. A végrendelet fajai:

A magyar jogban a végrendelkezés tipikus formája az írásbeli végrendelet:

a) közokiratban (közjegyző előtt)

b) írásbeli magánvégrendeletben

· holográf ( saját kézzel írott

· allográf ( más által írt

· közjegyzőnél letett magánvégrendelet

c) szóbeli végrendeletben (csak kivételes esetben, kivételes feltételekkel)

34. tétel: A törvényes és végrendeleti öröklés kapcsolata, favor testamenti:

1. A végrendelet értelmezése - favor testamenti:

A végrendelet értelmezése még az élők közötti ügylet értelmezésénél is nehezebb: csak az okiratból és a körülmények mérlegeléséből lehetséges. A végrendeletet úgy kell értelmezni, hogy a körülménykehez képest a lehető legteljesebb mértékben érvényesüljön. A favor testamenti elvet már a rómaiak is ismerték. A bírói gyakorlat is elfogadja a favor testamenti elvet.

A végrendelet rendelkezéseit, kifejezéseit a többi rendelkezéssel összefüggésben kell értelmezni. Szükség esetén a végintézkedés körülményeiből és az örökhagyó nyilatkozásaiból kell feltárni az akaratát.

2. A törvényes és a végrendeleti öröklés kapcsolata:

Amennyiben az örökhagyó végintézkedést hagyott maga után, az öröklés rendjét ez határozza meg, ha az örökösök hagyatéka ezt nem meríti ki, a többlet tekintetében törvényes öröklésnek van helye, amennyiben a törvény kivételt nem tesz, vagy a végintézkedés máshogy nem rendelkezik. A törvény által megállapított kivételek:

a) növedékjog

b) törvényes helyettes öröklés

Az örökhagyó végrendeletében kizárhatja a törvényes öröklés érvényesülését, de ez lesz a jogi helyzet, ha az örökhagyó rendelkezéséből erre lehet következtetni: pl. helyettes örökösöket jelöl.

